RADA NADZORCZA
SPG!’.DZIELN! MIESZKANIOWEJ
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REGULAMIN

TWORZENIA I WYDATKOWANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,RODZINA KOLEJOWA?”
W BIALYMSTOKU.

I. Podstawa prawna.
§1.
Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:
e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z2003r Nr 119 poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami),
e Statutu Spétdzielni.

II. Tworzenie funduszu.

§2.

1. Fundusz remontowy tworzony jest przede wszystkim z odpiséow w koszty utrzymania
zasobow mieszkaniowych wraz z przynalezna infrastrukturg oraz garazy, zwane w dalszej
czesei regulaminu kosztami GZM.

2. Za zasoby mieszkaniowe w rozumieniu niniejszego regulaminu uwaza si¢ réwniez lokale
uzytkowe zajmowane na zasadach spoidzielczego wilasnosciowego prawa lub odrebnej

wlasnosci.

§ 3.

1. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami spétdzielni, os6b niebgdacych czlonkami spoéidzielni,
ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz najemcoéw lokali
mieszkalnych.

2. Wysokos$¢é optat na fundusz remontowy ustala Zarzad na podstawie planu rzeczowo-

finansowego uchwalanego przez Rade Nadzorcza Spéldzielni na dany rok.

§ 4.
1. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych z podzialem
rodzajowym na:

1) podstawowy — przeznaczony na finansowanie remontéw  zasobow

mieszkaniowych;



1.

2)

3)

4)

mienia Spoldzielni — z przeznaczeniem na finansowanie remontéw lokali na
potrzeby wiasne Spotdzielni;

wodomierzy — przeznaczony na finansowanie legalizacji i wymiang wodomierzy w
lokalach mieszkalnych;

dZwigow — przeznaczony na finansowanie remontow dzwigow.

§5.

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzony jest:

1Y)

2)
3)

4)

S)

z odpisow w koszty GZM obcigzajacych:

e cztonkdéw posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych i garazy,

e osoby niebedgce czlonkami spdtdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
prawa do lokali mieszkalnych i garazy,

e czlonkdéw spédtdzielni bgdacych wiascicielami lokali mieszkalnych i garazy
oraz wiacicieli niebedacych cztonkami,

e najemcoOw lokali mieszkalnych i garazy,

z odpisow od wiascicieli lokali uzytkowych,

z odpiséw w koszty GZM na rzecz finansowania legalizacji 1 wymiany

wodomierzy obcigzajacych osoby, ktoérym przystuguje tytul prawny do lokalu

mieszkalnego.

z odpisbw w koszty GZM na rzecz finansowania remontow dzwigow,

obcigzajacych lokale w budynku lub jego czesSci wyposazonej w urzadzenia

dzwigowe, za wyjatkiem lokali usytuowanych na parterach i pomniejszone o 50%

od lokali znajdujacych si¢ na I pigtrach.

z innych tytuléw:

e z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za powstate szkody, ktérych
koszty likwidacji stanowig wydatki tego funduszu,

e z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robot remontowo — budowlanych,

e 7z odsprzedazy uzywanych wodomierzy,

e 7z podzialu nadwyzki bilansowej za rok poprzedni, zgodnie z Uchwafa,
Walnego Zgromadzenia, |

e ze zgromadzonego funduszu przed dniem 31.07.2007 roku, finansujgcego

mienie Spoldzielni.



IIIL.

Wykorzystanie funduszu.
§ 6.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi ewidencj¢ wpltywow i wydatkow funduszu remontowego

na poszczeg6lne nieruchomosci uwzgledniajace wszystkie wptywy i1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Plany remontéw w zakresie rzeczowo — finansowym tworzone dla poszczegdlnych
osiedli, podlegajg =zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza po wczesniejszym
zaopiniowaniu przez wlasciwg Rade Osiedla.

Powstata réznica w wykorzystaniu funduszu remontowego przechodzi na rok

nastepny.

§7.

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych z poszczegblnych nieruchomosci

wchodzacych w sktad danego osiedla wykorzystywany jest na:

1.

remonty zasobéw mieszkaniowych,

. remonty elementéw nieruchomosci wspélnych,
. pokrycie kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych,

2
3
4. pokrycie regreséw kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,
5.
6
7
8

splate odsetek od kredytéw bankowych,

. dofinansowanie kosztéw wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach,
. wymiang i legalizacje wodomierzy w lokalach mieszkalnych,

. wykonywanie remontéw biezgcych, wymiang elementéw lub wymiang catych

dzwigéw osobowych.

§ 8.

Wydatki przewyzszajace wplywy na rzecz funduszu remontowego moga by¢ okresowo

sfinansowane kredytem bankowym lub $rodkami obrotowymi spétdzielni.

IV.

Zasady obowigzujace przy wymianie stolarki okiennej w budynkach Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku.

§9.



10.

11.

12.

13.

14.

. Wymiana stolarki okiennej nast¢puje na podstawie sporzadzonego protokolu po

komisyjnych ogledzinach, stwierdzajgcych koniecznos¢ jej wymiany.

Termin wymiany lub refundacji czgsci poniesionych kosztéw w poszczegdlnych
mieszkaniach okresla sie jako — rok kalendarzowy. Podstawg okreslenia tego terminu
jest zalozenie, ze mozliwo$ci finansowe Spo6ldzielni pozwolg na dokonanie wymiany
okoto 1 500 szt. okien w kazdym roku. O terminie osoba, ktérej przystuguje prawo do
lokalu mieszkalnego jest informowana w trakcie pobytu komisji.

Wymiana stolarki okiennej dokonywana jest bezwzglednie wedtug kolejnosci
zgloszen potwierdzonych protokotem kwalifikacyjnym. Zatwierdzenie protokotu
przez Zarzad Spotdzielni rozpoczyna bieg terminu postgpowania.

Spoldzielnia wymienia istniejace okna na co najmniej trzykomorowe PCV z pakietem
dwuszybowym 4/16AE/4TPES lub 4/16AE/4ATPS SN, o wspétczynniku infiltracji
powietrza 0,5<a<1,0, zapewniajgce normowe warunki dziatania wentylacji
grawitacyjnej. Na wymienione okna przez Spoldzielni¢ udzielana jest 5 letnia
gwarancja.

Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego, we wlasnym zakresie ma
prawo zamontowaé okna innego typu o tych samych wymiarach bez zmiany jego
wielkosci 1 podziatu. Parametry okna nie moga by¢ gorsze niz podane w pkt. 4. W
takiej sytuacji Spétdzielnia zwraca 50% wartosci wymienionej stolarki wyliczonej na
podstawie cen jednostkowych z przeprowadzonych corocznych przetargéw na
dostawe i wymiane stolarki otworowej, w/g cen obowiazujacych w przewidywanym
roku wymiany. W przypadku, gdy osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu
mieszkalnego dokona wymiany stolarki okiennej w cenie nizszej niz okreslone;
przetargiem, podstawg okreslenia 50% wartosci zwrotu bedzie cena jednostkowa z
przedtozonego rachunku.

Spotdzielnia partycypuje w kosztach wymiany stolarki okiennej, wymienianej po raz
pierwszy w danym lokalu.

Spoldzielnia nie udziela gwarancp na stolarke okienng wymieniong zgodnie z pkt. 5.
Podstawg do wyplaty czesci naleznosci za wymiang stolarki okiennej jest wczesniej
okreslony termin wymiany, protokét sporzadzony przez pracownikéw Spéldzielni w
obecnosci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego lub osoby przez
nig upowaznionej potwierdzajagcy wymiang i dostarczony rachunek za dostawe i
montaz stolarki.

W przypadku zalegania w optatach czynszu, Spoéldzielnia wstrzymuje wymiang
stolarki do chwili uregulowania naleznosci.

W terminie refundacji kosztow wymiany stolarki okiennej przeprowadzonej zgodnie z
pkt. 5 z przystugujacych naleznosci zostang w pierwszej kolejnosci zaspokojone
wszelkie roszczenia finansowe wobec Spoldzielni.

Osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego przed dokonaniem wymiany
stolarki przez Spétdzielnie wnosi optate w wysokosci 50% przewidywanych kosztow,
na podstawie wystawionego rachunku. Wyliczone koszty oparte s3 o obowigzujace w
danym roku ceny okien, ryczaltowe stawki robocizny i materiatbw pomocniczych
ustalone przetargiem wraz z obowigzujagcym podatkiem VAT.

Jezeli osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego odmawia pokrycia
50% kosztéow wymiany stolarki, wéwczas Spoéldzielnia, jezeli zachodzi taka
konieczno$¢ dokonuje naprawy okien w mozliwym zakresie.

Za konserwacje stolarki okiennej odpowiada osoba, ktorej przystuguje prawo do
lokalu mieszkalnego. Wady powstale na skutek niewlasciwej konserwacji i
eksploatacji okien nie podlegaja gwarancji.

Stolarka stanowi integralng cze$¢ wentylacji nawiewno-wywiewnej. Od uzytkownika
wymaga sie zapewnienia réwniez poprzez okna usuwania zuzytego powietrza wraz z
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parg wodng (ilo§¢ powietrza odprowadzonego powinna réwnaé si¢ ilosci powietrza
doprowadzonego).

15. Spétdzielnia dokonuje wymiany stolarki okiennej do wysokosci posiadanych na ten
cel srodkow finansowych na dany rok.

16. Spotdzielnia nie partycypuje w kosztach wymiany stolarki i wrét w garazach.

V. Postanowienia koncowe.

§ 10.
Regulamin niniejszy zostal uchwalony na posiedzeniu w dniu 20.Q4.4%v. Uchwatg
Nr 3/11/2_018 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina

Kolejowa” w Bialymstoku i obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

§11.
Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc:
Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego w Spdidzielni Mieszkaniowej
,» Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku uchwalony przez Rade Nadzorczq Uchwalg NR 2/4/2010
z dnia 22.04.2010 roku.

SE JARZ PRZEWODNICZACY

Rardy Nald} orczej Rady Nadzorczej

Zbigniew Gawrvluk
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