RADA NADZORCZA
SPOLDZIELN! MIESZKANIOWEJ
,RODZINA KOLEJOWA”
15-888 Biatystok
al. Kard. St. Wyszynskiego 3

Regulamin
rozliczania kosztow inwestycji i ustalania kosztu budowy
poszczegdlnych lokali.

| §1

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczeg6lnych

lokali dokonuje si¢:

1) wstgpnie — na podstawie przewidywanych kosztéw, ktore sa podstawa do zawarcia
z cztonkiem Spéldzielni umowy o budowg lokalu, z uwzglednieniem zréZnicowania jak
w§ 8,

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji na podstawie kosztéw faktycznych, poniesionych
przez Spoldzielnig.

§2
Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie kosztu budowy poszczegbinych
lokali stanowi podstawe do rozliczei Spéldzielni z czlonkami z tytulu wkladéw

mieszkaniowych lub budowlanych.

§3
Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza sig odrebnie dla kazdego budynku.
Calkowity koszt inwestycji obejmuje koszty bezposrednie oraz koszty posrednie.

§4
Do kosztéw bezposrednich zalicza si¢ koszty bezposrednio zwiazane z budowa danego
obiektu (budynku), tj. robotami budowlano - montazowymi, instalacyjnymi,
wykoniczeniowymi i wyposazeniem oraz zagospodarowaniem terenu.
§5

Do kosztéw posrednich zalicza sig:

1) koszty sporzadzenia dokumentacji proj ektowo-kosztorysowej,

2) koszty badari i pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych,

3) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegblnosci rozbidrki tymczasowych
obiektéw, wyrebu drzew itp., '

4) koszty nadzoru autorskiego 1 obstugi inwestycyjnej,

5) koszt nabycia terenu na wlasnos¢ lub optaty za wieczyste uzytkowanie terenu, w okresie
realizacji inwestycji,

6) oplaty za przylaczenia do sieci energetycznych, wodno — Sciekowych,

7) koszty realizacji elementéw infrastruktury technicznej,

8) inne koszty poniesione przez Spétdzielnie w zwiazku z realizacja inwestycji (np. odsetki
od kredytu bankowego)

9) pozostale koszty.

§6
Jezeli koszty posrednie sa zwiazane z realizacjg wiecej niz jednego obiektu (budynku), to ich
rozliczenia na poszczegélne obiekty (budynki) dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe;j poszczegblnych obiektow (budynkdéw).

e



§7 ,
Catkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okreslenia kosztu budowy
poszczegblnych lokali w tym budynku.

§8

Ustalone w trybie § 4, 5 i 6 koszty budowy, z wylaczeniem robét zgodnie z porozumieniem
w sprawie zmian w aranzacji 1 wyposazenia mieszkania, w przeliczeniu na 1 m’ powierzchni
uzytkowej sa zréznicowane W zaleznodci od usytuowania lokalu mieszkalnego
na poszczegdlnych kondygnacjach 1 wynosza:

I kondygnacja parter 98% kosztéw budowy,

Il kondygnacja Ipigtro 103% kosztéw budowy,

Il kondygnacja IIpigtro 102% kosztéw budowy,

IV kondygnacja I pigtro 97% kosztéw budowy. '
Zréznicowania moga byé zmienione przez Zarzad Spoétdzielni.

| §9
Catkowity koszt budowy lokalu jest suma kosztéw przypadajacych na dany lokal okreslonych -
wedlug zasad § 8 z uwzglednieniem kosztéw robét wykonczeniowych (zgodnie z
porozumieniem w sprawie zmian w aranzacji i wyposazeniu mieszkania).

- §10 4
Powierzchnia uzytkowa poszezegélnych lokali, stanowigca podstawg do wstepnego
rozliczania - kosztéw budowy, ustalana jest na podstawie projektu technicznego
(budowlanego). ' «
Projektowang powierzchnie uzytkowa podaje. si¢ z dok. do 0,1 m? w $wietle $cian
wyprawionych: : A E
Powierzchnia® uzytkowa poszczegélnych' lokali, stanowiaca podstawe do ostatecznego
rozliczenia kosztow budowy, obliczana jest wedlug pomiaru z natury w Swietle $cian
wyprawionych.
Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziomem
podlogi odpowiedniej kondygnacji.
Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m’.
Przy us%alaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego
do 0,1 m”.

_su
Powierzchni¢ uzytkowg lokali obmierza sig przyjmujac wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziom podiogi, wg powykonawczej dokumentacji budynku w $wietle tynku lub pomiar6w
z natury, z dokladnoscia do 0,1 m? i stosuje sig nastgpujace zasady:

1) lokale mieszkalne: ,
a) do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnig wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzytkowania
jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienka i we, i inne pomieszczenia shizace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika (garderoby, bokéwki), ktérych
wysoko$é jest nie mniejsza niz 2,20m, ‘ ‘

b) do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie 50% powierzchni pomieszczenia, ktorego
wysoko$¢ lub jego czgs¢ wynosi od 1,40 m do 2,20 m,

c¢) do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie powierzchni pomieszczen o sufitach
nieréwnoleglych do podtogi, ktérych wysoko$¢ wynosi mniej niz 1,40 m,



d) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig¢ réwniez powierzchnig
zajeta pod meble wbudowane i obudowane.

2) lokale uzytkowe:
a) do powierzchni lokalu zalicza sig powierzchnie wszystkich pomieszczen

przynaleznych jak: korytarze, kuchnie, lazienki, wc, piwnice, garaze, powierzchnie
sktadowe. Zalicza sie réwniez powierzchnig zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu (np. urzadzenia chlodnicze).

b) powierzchnie stuzaca kilku uzytkownikom lokali ( np. wspdlny korytarz,
pomieszczenia sanitarne) nalezy doliczyé w proporcjonalnych wielko$ciach
do powierzchni poszczegélnych lokali.

Do powierzchni lokalu mieszkalnego i u%yty_kpwego.nic.wliéza,ﬂsiq loggii, strychéw, balkonéw.
Do powierzchni lokali wielokondygnacyjtiych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schodéw laczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu. -

§12
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 18 marca 2005 r. zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej
Nr 12/06/2005 z dnia 18 marca 2005 r.
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