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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
», RODZINA KOLEJOWA”
15-888 Biatystok

wl. Kard. St. Wyszyhskiego 3

Regulamin porzqdku domowego
Spotdzielni Mieszkaniowej "Rodzina Kolejowa" w Bialymstoku

L. Postanowienia ogdlne.

§1
Postanowienia regulaminu majq na celu ochrong mienia Spétdzielni, mieszkancow i
uzytkownik6w, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszeniu estetyki osiedli oraz zapewnienie zgodnego wspotzycia mieszkafncow i
uzytkownikéw.
Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki Spotdzielni oraz wszystkich mieszkancow i
uzytkownikéw doméw, lokali i garazy, w realizacji celéw okreslonych w ust.1.

Pod pojeciem "mieszkarica" - nalezy rozumieé wszystkie osoby posiadajace tytut
prawny do lokali mieszkalnych lub doméw: cztonkéw Spétdzielni posiadajacych
spoldzielcze prawa do lokali, cztonkow wiascicieli z prawem odrebnej whasnosci, osoby
nie bedace cztonkami posiadajace wlasnosciowe prawa do lokali, whascicieli - nie
czlonkéw z prawem odrebnej wlasnosci lokali, najemcow lokali.

Pod pojeciem "uzytkownika" - nalezy rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytul
prawny do lokali o innym charakterze niz mieszkalny.

Mieszkancy i uzytkownicy sg odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu za wlasciwe zachowanie 0s6b wspolnie z nimi uzytkujacych lokal, stale lub
czasowo, a nawet chwilowo w nim przebywajgcych.

II. Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkow, domow,

lokali i garazy.

§2

Obowiazki Spéldzielni.

Spéldzielnia obowigzana jest do:

1.

Przekazywania mieszkaficom i uzytkownikom nowo wybudowanych mieszkan, lokali i
garazy w stanie odpowiadajacym normom i wymogom techniczno-uzytkowym,
okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanymi, zgodnie z zatwierdzong

dokumentacja techniczng i umowa,

Wyegzekwowania od wykonawcy usuni¢cia wad i usterek - ujawnionych w okresie
gwarancji i regkojmi,

Dbania o wlasciwy stan techniczny budynkdw, pomieszczeﬁ wspolnych w budynkach t.j.,
klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i na poddaszach, pralni, suszarni, oraz
otoczenia budynkéw: chodnikéw, dojazdow, parkingdw, terendw zielonych, urzadzen
matej architektury i placéw zabaw,

Oznaczenia budynkow, lokali i pomieszczen wspdélnych odpowiednimi tablicami
okreslajacymi: nazwe ulicy, numer porzadkowy budynku, numer lokalu, nazwe
pomieszczenia, '

Zapewnienia mieszkaticom i uzytkownikom dogodnych przejsé i dojazdow do budynkdow,
lokali , garazy i Smietnikéw,

Zabezpieczenia o$wietlenia numeréw budynkow, klatek schodowych, korytarzy i
pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku w piwnicach i na poddaszach
budynkoéw oraz na terenach osiedlowych,



7. Informowania mieszkancow o terminach przegladow instalacji gazowej, wentylacyjne;j,

spalinowej, odczytéw podzielnikéw kosztéw, stanéw wodomierzy i innych biezacych
wydarzeniach, poprzez zamieszczanie ogloszen na tablicach informacyjnych w kazdej
klatce schodowe;j.

§3

Obowigzki mieszkancow i uzytkownikéw domoéw, lokali i garazy.

Mieszkaniec lub uzytkownik jest obowigzany:

1.

Utrzymywac swoj lokal i inne przydzielone mu pomieszczenia (garaze, piwnice,
bokowki) w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz korzystaé z pomieszczen i
urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym.

Na pro$be administracji zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekro€ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

Wszelkie przerobki w lokalach nie wylaczajac instalacji c.o. i urzadzen elektrycznych,
wzglednie zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie scianek dziatowych,
przebudowa balkon6éw i loggi, zaktadanie krat w oknach, zmiana szerokosci okna przy
wymianie), moga by¢ dokonane jedynie za pisemna zgoda Spéldzielni i przy
zachowaniu przepiséw prawa budowlanego. Piony instalacji - w przypadku zabudowy -
winny przewidywaé latwy demontaz, umozliwiajacy dostep do tych instalacji, w
szczegblnosci w miejscach zamontowania wodomierzy. W przypadku braku takich
mozliwosci - Spétdzielnia nie ponosi kosztow szkdd z tym zwigzanych.

Uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajgcie lub oddanie w uzytkowanie catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego, jezeli byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub z jego przeznaczeniem. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie
mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 4

Poszczegdlne pomieszczenia w mieszkaniu, a zwlaszcza kuchnie i fazienki nalezy
wietrzy¢, aby $ciany, sufity i stolarka okienna nie byty narazone na dzialanie wilgoci.
Kratki wentylacyjne nalezy systematycznie czysci¢ i nie zastania¢ ich obudowami.

Pochtaniacze kuchenne lub inne tego rodzaju urzadzenia - posiadajace wentylatory
mechaniczne, nie moga by¢ przytaczone do sieci zbiorczych kanatéw wentylacyjnych w

mieszkaniach.

Zabudowy meblowe pomieszczenia kuchni winny by¢ wykonane i zamontowane w taki
sposob, aby nie ograniczaly przeptywu powietrza przez kratki wentylacyjne.

W przypadku wymiany dotychczasowych kratek wentylacyjnych na innego typu tj.
posiadajace geste siatki, nalezy okresowo dokonywac przegladu stanu czystosei tych

siatek.

Nie przestrzeganie powyzszych zasad prowadzi do zawilgocen i zagrzybien lokali.

§5

W piwnicach bedacych w uzytkowaniu mieszkaficow nie wolno instalowac oswietlenia
zasilanego z instalacji elektrycznej tj. z obwodow znajdujacych si¢ za zabezpieczeniami
elektrycznymi, administracyjnymi umieszczonymi w szafkach w piwnicach lub na klatkach
schodowych, a takze gniazdek wtykowych i podtacza¢ odbiornikéw powszechnego uzytku

jak lodéwki, zamrazarki itp.



§6
1. W okresie zimy, uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie
lokale przed utratg ciepta - poprzez uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek
piwnicznych.
2. Wszyscy mieszkanicy wchodzacy i wychodzacy z budynku, winni zamyka¢ za sobg
drzwi wejsciowe.
3. Nie nalezy samowolnie regulowa¢ zaworéw c.o. przy grzejnikach zamontowanych na

klatkach schodowych i blokowaé¢ drzwi wejsciowych do klatek, gdyz w przypadku
niskich temperatur, wystgpuje mozliwosé awarii catej sieci c.o.

§7

1. Obowiazkiem kazdego mieszkanca i uzytkownika, jak tez innych osob, jest
natychmiastowe zgloszenie do Spétdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen
instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub otoczeniu (np. pekniecie i zator
rur, przecieki wody przez dachy, $ciany itp.), bez wzgledu na przyczyne ich powstania
oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzad.

2. Z uwagi na ewentualnos$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach - w czasie nieobecnoséci
mieszkancow i koniecznosci jej usunigcia - uzytkownicy mieszkan w przypadku
przewidywanej dluzszej nieobecnosci powinni powiadomié Spétdzielni¢ kto sprawuje
opieke nad mieszkaniem.

II1. Przepisy w zakresie porzqdku, higieny i estetyki.
§8
1. Mieszkancy osiedli sa zobowigzani do przestrzegania czystosci na klatkach

schodowych, korytarzach piwnicznych, strychach, w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
i otoczeniu domow.

2. Nie wolno wyrzuca¢ przez okna zadnych $mieci, niedopatkéw papieroséw oraz
wyktada¢ na klatkach i w piwnicach pozywienia dla zwierzat, na parapetach okien
pozywienia dla ptactwa.

3. Smieci i odpadki nalezy wynosié¢ do zbiornikéw lub $mietnikéw zainstalowanych przez
Spoétdzielni¢. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych ptyndw, uzytkownik obowiazany jest oczysci¢ zanieczyszczony teren.

4. Twardych i ciezkich przedmiotéw jak kamienie, ztom zelazny itp. nie nalezy wrzucaé
do pojemnikéw na $mieci. Przedmioty te powinny by¢ sktadane obok pojemnikow.

5. Nie nalezy wrzuca¢ do ogdlnych pojemnikdéw na Smieci: makulatury, opakowan
szklanych i plastykowych o ile do ich skladowania zostaly wystawione specjalne
pojemniki odpowiednio oznakowane. .

6. Niedopuszczalne jest umieszczanie na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych i
na poddaszach przedmiotoéw jak: rowery, wozki dziecigce, stare meble itp.

7. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywac¢ przedmiotdéw oszpecajacych wyglad
budynku. .
§9
Trzepanie dywandw, odziezy i poscieli moze odbywa¢ si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych (trzepaki) w czasie od godz. 8°° do 20°° . Zabrania si¢ trzepania dywanow,
poscieli i ubran na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i oknach.

(%)



§ 10

1. Podlewanie kwiatéw na balkonach i oknach nie moze powodowa¢ niszczenia elewacii
budynkéw i zalewania balkonéw i okien nizszych kondygnacji.

2. Mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sg dbac o nalezyty stan zieleni osiedla i
oddziatywa¢ wychowawczo na dzieci i mlodziez korzystajacq z placéw zabaw i terenéw
zielonych, w celu ich poszanowania i nie dewastowania.

§ 11

Zabrania si¢ spozywania napojéw alkoholowych i srodkéw odurzajacych na klatkach
schodowych, korytarzach piwnic i poddaszy oraz w bezposrednim otoczeniu budynkéw.

1V. Pranie i suszenie bielizny.
§12

1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktocajacy spokoju sasiadow.

2. Z pralni i suszarni domowej moze korzysta¢ kazdy uzytkownik w kolejnosci
wyznaczonej przez opiekuna pralni. Z urzadzeniami pralni nalezy sie obchodzi¢ z
nalezyta starannoscia, aby nie dopuszcza¢ do ich uszkodzenia. W czasie prania nalezy
pomieszczenie pralni wietrzy¢, aby Sciany, stolarka i sufity nie byly narazone na stalg
wilgo¢. Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie pralni doprowadzi¢ do nalezytego
stanu (uprzatnac), a klucz zwrdci¢ opiekunowi pralni, ktdry obowigzany jest sprawdzié
na miejscu stan urzadzen pralni.

3. Z wody i energii elektrycznej w pralni mozna korzysta¢ pod warunkiem zainstalowania

przez uzytkownikéw na wlasny koszt wodomierzy 1 licznika energii elektrycznej oraz
pokrywania optat za zuzyta wodg¢ i energie.

4. W pralni nie wolno prac bielizny przyjmowanej do prania w celach zarobkowych.

5. Suszy¢ bielizng nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarnie). Suszenie na trawnikach 1 terenach zielonych jest zabronione.

V. Przepisy w zakresie bezpieczeristwa poiarowego.
§13

1. Nie wolno naprawiaé¢ w wlasnym zakresie bezpiecznikoéw instalacji elektrycznej

réwniez poza obr¢gbem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach) ze wzgledu

na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwos$¢ spalenia pionu. W przypadku
stwierdzenia tego rodzaju uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ administracje

osiedla.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ kurki przy
gazomierzu, po czym bezzwlocznie zawiadomi¢ administracje¢ lub pogotowie

Spotdzielni.
3. Na strychach, w piwnicach i klatkach Schodowych doméw nie wolno przechowywac
materialéw tatwopalnych (benzyny, nafty, stomy, papieru itp.) oraz butli gazowych.
4. Zabrania si¢ palenia papierosow w pomieszczeniach wspélnych budynkéw i uzywania
ognia (zapaltki, Swiece itp.) do o$wietlenia piwnic, strychow i korytarzy.
VI. Przepisy w zakresie wspotiycia mieszkancow.
§ 14

1. Warunkiem zgodnego wspdétzycia mieszkancow osiedla jest wzajemna pomoc i nie
zaklocanie sobie spokoju.



Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel. Nalezy przestrzega¢
aby dzieci nie bawity si¢ obok $mietnikéw, nie przebywaty na klatkach schodowych lub
korytarzach piwnic albo strychéw.Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci, jak
hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzadzen, zieleficow odpowiedzialni sq
rodzice lub ich opiekunowie prawni. ‘

W godzinach od 22°°do 6°° rano obowiazuje cisza nocna. W pozostatych godzinach
wszyscy mieszkancy obowigzani sa do uzytkowania sprzetu muzycznego i
audiowizualnego w taki sposob by nie zaktdcaé spokoju sasiaddéw i nie przekraczaé
norm hatasu. )

Wszelkie prace remontowe w lokalach, montaz mebli itp. powodujace powstawanie
halasu mozna wykonywaé wylacznie w godz. 8°°-20°°.

Mieszkaniec jest odpowiedzialny za zameldowanie 0s6b przebywajacych w

mieszkaniu.
§ 15

Hodowla w mieszkaniu psa, kota i innych zwierzat domowych jest dopuszczalna, o ile
zwierzgta te nie zagrazajq zdrowiu oraz nie zakidcaja spokoju, a ich posiadacze sa w
stanie zagwarantowa¢ im odpowiednia opiekg i przestrzegaé wymogéw sanitarno-
porzadkowych.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza obreb budynku, ze wzgledu na
mozliwos¢ zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz bezpieczenstwo innych os6b.
Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, kwiatach i krzewach,
spuszczanie ich ze smyczy na terenach osiedli jest niedopuszczalne.

Za wszystkie szkody i zanieczyszczenia spowodowane przez psy i koty w budynkach i
ich otoczeniu, a zwlaszcza na terenach zielonych - odpowiadaja ich posiadacze.

Osoby posiadajace psa i kota, obowigzane sa do usuwania zanieczyszczen »
spowodowanych przez te zwierzgta na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach
budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku i na terenie osiedla .

Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow - osoby posiadajace psy i koty,
obowigzane sa bezwzglednie przestrzega¢ przepisow dotyczacych: szczepien, zasad
postgpowania w razie wystapienia choroby zakaznej psa lub kota

Zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat gospodarskich (np. krélikow, kur itp.) w
budynkach, lokalach i garazach.

O kazdym przypadku choroby zakaznej zwierzat lub jej podejrzenia nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwg Stacj¢ Sanitarno -Epidemiologicznag i Spétdzielnig.

§16

Parkowanie samochodéw i motocykli jest dozwolone w miejscach na ten cel
wyznaczonych oraz wszgdzie tam gdzie nie utrudnia to komunikacji i nie powoduje
niszczenia zieleni i chodnikéw. Nie dopuszczalne jest parkowanie pojazdow na
dojazdach do pomieszczen przeznaczonych do gromadzenia nieczystosci oraz na

placach zabaw.

Motocykli, skuteréw i rowerédw nie nalezy przechowywac na klatkach schodowych, ani
na korytarzach piwnic ze wzgledu na zabrudzenie smarami podt6g i scian oraz
bezpieczenstwo p.poz.

Nie nalezy uruchamia¢ dla celéw kontrolnych i naprawczych pojazdéw mechanicznych
na podworkach 1 pomieszczeniach garazowych ze wzgledu na powodowanie hatasu.



4. Wraki pojazdéw w odniesieniu, do ktérych nie udalo sie ustali¢ wiascicieli,
Spotdzielnia bedzie wywozita na zZlomowiska.

5. Zabrania si¢ parkowania pojazdéw tytlem do okien, ktérych bliskie usytuowanie
mogloby spowodowa¢ dostawanie si¢ spalin do lokali mieszkalnych.

VII. Przepisy rozne.
§ 17

Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw jest zabronione.
§18

Zabrania si¢ zakladania anten telewizyjnych i radiowych oraz przewodow internetowych na
dachach lub $cianach zewnetrznych budynkow.

§19

Reklamy i szyldy w bramach i na murach mogg by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu
zgody Zarzadu Spoéldzielni w oparciu o opinie Rady Osiedla.

§ 20

Mieszkaricy 1 uzytkownicy doméw spétdzielczych korzystajacy z dzwigéw osobowych
obowiazani sg szczeg6lowo zapoznac sig i przestrzegac instrukeji obstugi windy
umieszczonej wewnatrz kabiny dzwigu.

§21

W razie uporczywego lub zlosliwego naruszania postanowien niniejszego regulaminu, Zarzad
Spotdzielni moze kierowaé wnioski o ukaranie winnych do wlasciwego organu, badz tez
wnioskowa¢ o wykluczenie ze Spétdzielni a ponadto w przypadku stwierdzenia dewastacji
mienia Spéidzielni, dochodzi¢ naprawy szkdd na zasadach przewidzianych w K.C.

-§22
Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie:
- Ustawy z dn. 16.09.1982 r. prawo spétdzielcze DzU. Nr 54 z 1995 r. poz. 288 z
péZniejszymi zmianami.
- Ustawy z dn. 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych DzU. Nr 119 z 2003 r. poz.
1116 z p6zniejszymi zmianami.
- Statutu Spéldzielni.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony na posiedzeniu w dniu 20.12.2004 r. Uchwalg Rady
Nadzorczej Spétdzielni Nr 5/20/04 i obowiazuje od dnia 01.01.2005r.
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