RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESTKANIOWEJ
-RODZINA KOLEJOWA *

15-888 Biatystok

ul. Kard. &1, Wyszyrekisgo 3 Regulamin

podziatu obowigzkow miedzy Spoldzielniq, a mieszkancami i uiytkownikami

W zakresie napraw wewngtrz lokali.

I. CZESC OGOLNA

§1

Niniejszy regulamin zostal uchwalony w oparciu § 63 ust. 1 — 6 Statutu Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku.

§2

1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

naprawie — nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjne oraz wymiang zuzytych,
lub uszkodzonych czgsci 1 elementdéw wykonczenia oraz wyposazenia wnetrza lokali,
remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego z mozliwoscia
wykonawstwa z materialow innych od pierwotnie uzytych.

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ odrgbny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz,
wchodzacy w sktad budynku wraz z pomieszczeniami pomocniczymi jak piwnice,
bokdowki, itp.,

budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach,

garazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wolnostojacy lub wydzielong czgs$¢ zespotu
garazowego, ktory wraz z gruntem moze by¢ przedmiotem odrgbnej wiasnosci,
nieruchomos$ci Spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ budynki i garaze wraz z
przynaleznymi im terenami 1 urzadzeniami, ktorych Spotdzielnia jest wlascicielem lub
wspotwlascicielem,

osiedlu — nalezy przez to rozumie¢ zespot nieruchomosci Spotdzielni w ramach jedne;j
jednostki organizacyjnej (administracji),

mieszkancach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajgce tytut prawny

do lokali mieszkalnych oraz inne osoby zamieszkate w lokalu,



9) uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajgce tytul prawny
do lokalu o innym charakterze niz mieszkalnym.

2. Spotdzielnia oraz mieszkancy i uzytkownicy zobowiazani sg do:

1) wykonywania remontow i napraw zgodnie z podziatem obowigzkoéw, o ktorych mowa
w rozdziatach II i III w terminach i1 z czestotliwo$cig umozliwiajgca utrzymanie
nieruchomosci Spoétdzielni w tym budynkow, lokali 1 garazy oraz instalacji i urzadzen
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

2) przeprowadzanie remontéw zgodnie ze sztukg budowlana, przepisami BHP i w taki
sposob, aby nie utrudnia¢ korzystania z lokali 1 garazy innym osobom.

3. Remonty nalezace do obowigzkow Spoéidzielni finansowane sa przede wszystkim ze
srodkéw funduszu remontowego zgodnie z ,,Regulaminem tworzenia i wydatkowania
funduszu remontowego w  Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina  Kolejowa”
w Bialymstoku. Dopuszcza si¢ finansowanie remontéw ze S$rodkow pochodzacych
z innych zrédet w oparciu o odrebne uchwaty organdéw samorzadowych Spotdzielni.

4. Spoéldzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw 1 napraw nalezacych

do obowigzkoéw mieszkancow i uzytkownikow.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§3

1. Spotdzielnia jest obowigzana przekaza¢ mieszkancowi lub uzytkownikowi protokolarnie do
uzywania lokal wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, o ile takie wystepuja.
Postanowienie to nie dotyczy lokali, ktorych sprzedaz lub nabycie odbywa si¢ bez
posrednictwa Spoldzielni.

2. Spoétdzielnia jest zobowiazana do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych korzystanie z o$wietlenia 1 ogrzewania lokalu,
dostawy cieptej i zimnej wody, gazu, korzystania z wind i innych urzadzen nalezacych do

wyposazenia budynku.

§ 4
Do obowiazkéw Spotdzielni naleza w szczegodlnosci remonty i naprawy:
1) elementéw konstrukcyjnych S$cian i stropoéw wewnagtrz lokalu z wylgczeniem
elementéw przegrod przebudowanych przez mieszkancoéw 1 uzytkownikoéw lokalu,

2) powierzchni elewacji zewngtrznych $cian w budynku,



3) malowanie zewnetrznej powierzchni drzwi wejsciowych do lokali mieszkalnych w
trakcie remontu klatki schodowej, o ile nie byly wymienione przez mieszkanca,

4) wewngtrznej instalacji zimnej i cieptej wody, od strony pionu do zaworu odcinajacego
wraz z urzadzeniem pomiarowym wewnatrzlokalowym (wodomierzem),

5) wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, z wylgczeniem poziomow odpltywowych do
urzadzen sanitarnych znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu,

6) wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania, lacznie z grzejnikami i innymi
urzagdzeniami z wylaczeniem mechanicznych uszkodzen instalacji, zaworéw
termostatycznych oraz innych urzadzen regulacyjno — pomiarowych,

7) wewnetrznej instalacji gazowej od zaworu przed gazomierzem, o ile gazomierz
znajduje si¢ wewnatrz lokalu lub na klatce schodowej oraz naprawa wewngtrznej
instalacji gazowej od pierwszego zaworu odcinajagcego w lokalu, jezeli gazomierz

znajduje si¢ poza lokalem.

§5

1. W przypadku zabudowania przez mieszkanca instalacji wodno —kanalizacyjnej oraz innej
instalacji 1 innych urzadzen, znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu, kafelkami, glazura lub
innymi materiatami ochronno — dekoracyjnymi, w razie prowadzenia robot remontowo -
naprawczych, koszty demontazu obudow ponosi mieszkaniec lub uzytkownik.

2. W przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach i urzadzeniach, znajdujacych si¢ wewnatrz
lokalu, dokonanych przez mieszkancow lub uzytkownikow we wlasnym zakresie bez
wczesniejszej zgody Spotdzielni, naprawa tych instalacji i urzadzen polega¢ bedzie na
doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego, na koszt aktualnych mieszkancow lub

uzytkownikow o ile stanowig one przyczyne zaistnialych zaktdcen lub awarii.

I1I. OBOWIAZKI MIESZKANCOW I UZYTKOWNIKOW
§6
1. Mieszkaniec 1 uzytkownik jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne 1 pomocnicze we wlasciwym stanie technicznym 1 uzytkowym oraz
sanitarnym, a takze przestrzega¢ postanowien niniejszego Regulaminu, Regulaminu
porzadku domowego, jak rowniez postanowien innych regulaminéw spoétdzielczych
okreslajacych prawa 1 obowigzki mieszkancéw 1 uzytkownikow w zakresie uzywania

lokali.



. Mieszkaniec 1 uzytkownik jest obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja cze$ci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, jak windy, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

. Mieszkaniec i uzytkownik dba o nalezyty stan techniczny przynaleznej do lokalu skrzynki
oddawczej. W przypadku uszkodzenia skrzynki, zagubienia klucza lub zniszczenia zamka,

zobowigzany jest na koszt wtasny do jej naprawy badz wymiany.

§7

. Wszelkie naprawy, nie nalezace do obowigzkow Spoétdzielni, obcigzajg jej mieszkancow
i uzytkownikow lokali.

. Podstawowym obowiazkiem mieszkancow i1 uzytkownikéw jest okresowe odnawianie

nalezacych do nich lokali.

§8
. Do obowigzkoéw mieszkancow 1 uzytkownikow w szczegodlnosSci nalezg remonty i
naprawy:

1) podtoz, podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych,

2) tynkéw wewnetrznych, $ciennych oktadzin ceramicznych i szklanych, wypraw
powlok malarskich i tapet wewnatrz lokalu,

3) posadzek balkonow, logii i tarasow. W sytuacji, gdy naprawa posadzek wiaze si¢ z
koniecznoscia wykonania izolacji przeciwwilgociowej obcigzajacej Spotdzielnie,
wowczas odtworzenie wykonanych przez mieszkanca lokalu oktadzin balkonow i
logii, pozostaje w gestii 0sob posiadajacych prawo do lokalu — na ich koszt,

4) drzwi wejsciowych do lokalu oraz drzwi wewngtrznych. W przypadku wymiany
drzwi wejsciowych do lokalu znajdujacego si¢ w budynku wysokim jego wiasciciel
lub uzytkownik zobowigzany jest zamontowac¢ drzwi w klasie odpornosci ogniowej
nie mniejszej niz E130,

5) okien i $wietlikow (z dofinansowaniem dla mieszkancow wg odrebnych zasad),

6) wbudowanych mebli i innego wyposazenia wewnetrznego,

7) wanien, brodzikéw, sedesoéw, zlewow, zlewozmywakoéw, umywalek, syfonow,
baterii, zaworow czerpalnych, piecow gazowych 1 elektrycznych, osprzetu i
zabezpieczen instalacji elektrycznej, gniazd antenowych, aparatow odbiorczych

instalacji domofonowej,



8) przewodoéw odptywowych i doptywowych urzadzeh wodno — kanalizacyjnych oraz
innych urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych (do zaworu odcinajacego przed
wodomierzem i do trojnika pionu kanalizacyjnego), w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen pomocniczych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz napraw¢ uszkodzonych tynkow, $cian i
sufitow,

b) malowanie obustronne drzwi i okien oraz urzadzen grzewczych i wodno —
kanalizacyjnych, w celu ich zabezpieczenia przed zuzyciem i zniszczeniem,

10) instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu do pierwszego zabezpieczenia za licznikiem
wraz z calym osprzetem,

11) wewnetrznej instalacji gazowej od odbiornikow gazu do zaworu za gazomierzem, 0
ile gazomierz znajduje si¢ wewnatrz lokalu oraz naprawa wewngtrzne] instalacji
gazowej od odbiornikow gazu do zaworu odcinajacego instalacj¢ od pionu, jezeli
gazomierz znajduje si¢ poza lokalem.

2. Utrzymanie, eksploatacja oraz konserwacja instalacji i urzadzen technicznych
stanowigcych wyposazenie lokalu, takich jak: instalacja telewizji kablowej, instalacja
domofonowa, instalacja telefoniczna, instalacja internetowa, z ktorych korzystanie odbywa
si¢ na podstawie indywidualnych umoéw zawartych przez mieszkancow z operatorami

sieci, nalezy do obowigzkdow stron tej umowy.

§9
Do obowigzkéw mieszkancow 1 uzytkownikow nalezy takze:

1) zapewnienie stalej wymiany powietrza w lokalu poprzez drozne otwory wentylacyjne
oraz okna. Zaniechanie tej czynno$ci moze by¢ przyczyng zagrzybienia lokalu, skutki
ktorego obcigzajg mieszkanca lub uzytkownika.

2) naprawa i likwidacja wszelkich szkod powstatych w zwigzku z zabudows przez
mieszkanca lub uzytkownika instalacji wodno — sanitarnej 1 we¢zlow sanitarnych oraz
innej instalacji i urzadzen techniczno — sanitarnych,

3) bezzwloczne zawiadomienie przedstawicieli wlasciwej Administracji Osiedla lub
Pogotowia Technicznego o uszkodzeniach 1 awariach urzadzen znajdujacych sie

wewnatrz lokali oraz wewnatrz 1 na zewnatrz budynkow.



§10
1. Mieszkaniec lub uzytkownik jest obowigzany do naprawienia wszelkich szko6d powstatych
z jego winy lub z winy jego domownikow albo 0sdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnos¢
w oparciu o przepisy kodeksu cywilnego.
2. Odpowiedzialno$¢, o ktéorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu dotyczy, tak szkod

powstatych na zewnatrz, jak wewnatrz lokalu.

IV. POSTANOWIENIA ORGANIZACYJNO - PORZADKOWE
§11

1. Przekazanie przez Spotdzielni¢ lokalu mieszkancowi lub uzytkownikowi jak rowniez
zwrot lokalu przez mieszkanca lub uzytkownika nast¢puje na podstawie protokotu
sporzadzonego przez przedstawiciela Administracji Osiedla. Protokodt ten okresla ogodlny
stan techniczny lokalu (do remontu lub po remoncie) oraz wskazania urzadzen
pomiarowych bedacych podstawa do rozliczenia swiadczen.

2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody,
mieszkaniec lub uzytkownik z lokalu jest obowiazany niezwlocznie udostepni¢ lokal w
celu usunigcia awarii. Jezeli mieszkaniec lub uzytkownik jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, upowazniony przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze
przy jej udziale

3. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nicobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal oraz znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z wymienionych czynnos$ci sporzadza si¢ protokot.

4. Po wcezesniejszym uzgodnieniu terminu mieszkaniec lub uzytkownik powinien udostgpnic¢
Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych jej mieszkanca lub
uzytkownika lokalu na jego koszt, w sytuacji gdy zaniechanie ich wykonania powoduje
straty, pogarsza warunki uzytkowania lokalu innym osobom.

5. Jezeli lokal wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie, przebudowy lub

przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od jej mieszkancoéw lub innych



0sOb korzystajacych z tego lokalu jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robdt po wezesniejszych uzgodnieniach terminu ich udost¢pnienia.

6. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku, w rozumieniu ust. 4, tego
wymaga, mieszkancy lub osoby korzystajace z lokalu obowigzane sg na zadanie i koszt
Spoétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonania napraw lub modernizacji, $ci§le oznaczony i1 podany do wiadomosci
zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego mieszkaniec wnosi optaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Optata eksploatacyjna za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzsza niz oplata za uzywanie lokalu
dotychczasowego. Optaty niezalezne od Spotdzielni (Swiadczenia) mieszkancy lub osoby
korzystajace z lokalu pokrywaja w pelnej wysokosci.

8. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 1 7 jest lokal zamienny w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§12
Roboty remontowe obcigzajace Spotdzielnie¢ prowadzone sa zgodnie z planami remontéw
budynkow, uchwalonymi przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni w ramach funduszu
remontowego danego osiedla. Terminy realizacji tych robot okreslaja kierownicy
administracji osiedli we wspotpracy z radami osiedli. Konserwacje i naprawy obcigzajace

Spotdzielnie finansowane sg w ramach kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§13
Prawa 1 obowigzki Spoéldzielni oraz najemcow w zakresie uzywania oraz podziatu
obowigzkow, dotyczacych napraw wewnatrz lokali, regulujg odregbnie zawierane umowy

najmu, do ktorych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§14
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie odpowiednie
postanowienia Statutu oraz odpowiednie przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

1 Prawa spotdzielczego, a takze przepisy innych ustaw, dotyczace lokali spotdzielczych.



§15
Traci moc teks jednolity Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni
Uchwata Nr 08/18/2006 z dnia 23-11-2006 r oraz zmiany wprowadzone Aneksem Nr 1 przez
Rade¢ Nadzorczg Uchwatg nr 15/3/2008 z dnia 19-02-2008r.

§16
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku w dniu 11.07.2017 r. Uchwatg Nr 1/7/2017 i obowigzuje

od dnia jego uchwalenia.
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