RADA NADZORCZA
SPOLDZIELN! MIESZKANIOWE
~RODZINA KOLEJOWA ”
15-888 Bialystok Tekst jednolity

ul. Kard. 8. Wyszynskiego 3
REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY USTALANIA OPLAT NA
UTRZYMANIE LOKALI W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»RODZINA KOLEJOWA” W BIALYMSTOKU

I. Postanowienia ogdlne.

§1.

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie:
e Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r prawo spdtdzielcze (tekst jednolity Dz. U z 2003r
Nr 188 poz.1848 ze zmianami),
e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z2003r Nr 119, poz. 1116 ze zmianami),
e Statutu spoldzielni,

§ 2.

1. Gospodarka Spotdzielni prowadzona jest na podstawie planéw gospodarczo —
finansowych uchwalanych corocznie przez Rade Nadzorcza.

2. Optaty za lokale w oparciu o plan gospodarczo — finansowy na dany rok ustala
Zarzad Spétdzielni.

§ 3.

Jezeli w ciggu roku wystgpia istotne czynniki majace wpltyw na wysokos¢ kosztow,
Spoétdzielnia moze dokona¢ zmiany wysokosci optat na utrzymanie lokali

§ 4.

Gospodarka zasobami obejmuje:
1. Lokale mieszkalne wraz z infrastruktura osiedlowg oraz garaze zwana dale]
gospodarkg zasobami mieszkaniowymi (gzm),
2. Inne zasoby:
1) lokale uzytkowe na prawie wlasnosciowym,
2) lokale uzytkowe wynajmowane.

I1. Jednostki rozliczania kosztow.

§ 5.

1. Do rozliczania kosztow przyjmuje si¢ srednioroczng powierzchnig lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gzm sa:



m 2 powierzchni uzytkowej lokalu,
osoby zamieszkate w lokalu,
udziat w nieruchomosci wspdlne;j,
urzadzenia pomiarowe,

inne jednostki

§ 6.

Nieruchomos¢ wspdlna jest to grunt oraz cz¢s¢ budynku i urzadzen, ktére stuza do
wspélnego korzystania i obejmuja migdzy innymi:

pomieszczenia kurka gazowego wraz z instalacjg gazowa,

pomieszczenia wodomierzy,

pomieszczenia weztéw cieplnych,

zsypy,

pralnie i suszarnie, piwnice,

klatki schodowe,

pomieszczenia gospodarcze,

instalacje wodno — kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, gazowe,

instalacje elektryczne,

place zabaw w granicach nieruchomosci,

tereny wraz z infrastrukturg w granicach nieruchomosci.

2. Mienie przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na

danym osiedlu nie wchodzace w sklad nieruchomosci to:

e ciggi pieszo jezdne,

e tereny zielone,

¢ boiska osiedlowe,

e ogo6lnodostepne parkingi,

e tereny zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami i
sieciami technicznymi uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow lub osiedli.

I11. Ustalanie ilosci osob.

§7.

Przy rozliczaniu kosztéw gzm i przy ustalaniu innych oplat, gdzie jednostka
rozliczeniows sg ,,0s0by zamieszkale w lokalu” stosuje si¢ nastepujace zasady:

1.

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby zameldowane na pobyt staly

lub czasowy. Dokumentem stwierdzajacym zameldowanie jest dowodd osobisty lub

ewidencja zameldowanych 0sob prowadzona przez administracjg.

Na podstawie udokumentowanej nieobecnosci ponad 2 m-ce zwalnia si¢ z oplaty

osoby niezamieszkate w danym lokalu.

Podstawa do zwolnienia z optat jest w szczegélnosci:

1) wymeldowanie stale lub czasowe,

2) udokumentowana nieobecnos¢ — stuzba wojskowa, nauka poza miejscem
zamieszkania, pobyt w zaktadach zamknietych.

4. Zmiane ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu oraz wynikajacg stad zmiang naliczen

oplat dokonuje sie od pierwszego dnia nastgpnego miesigca od ztozenia
udokumentowanego wniosku.



W wyjatkowych wypadkach np. zgony, itp., Zarzad Spétdzielni moze odstapic od tej
zasady.
Korekty dokonuje si¢ maksymalnie 12 miesiecy wstecz.

5. W przypadku gdy w danym lokalu nikt nie zamieszkuje i nie jest zameldowany,
oplate za mieszkanie ustala si¢ od 1 osoby.

6. W przypadku stwierdzenia przez administracje Spoldzielni faktu zamieszkiwania w
danym lokalu wiekszej liczby oséb od przyjetej do optlat, Zarzad Spétdzielni moze
podja¢ decyzj¢ o naliczaniu optat od 0s6b nie zgloszonych a faktycznie
zamieszkujgcych w danym lokalu od daty ich zamieszkania.

7. Nie nalicza si¢ oplat za korzystanie z dzwigdw od os6b zamieszkatych w lokalach
usytuowanych na parterach, natomiast dla 0sob zamieszkatych na I pigtrach oplaty
zmnigjsza si¢ o 50%.

IV. Oplaty na utrzymanie lokali.
§8.

Na podstawie :
e § 60 Statutu Spotdzielni okreslajacego obowigzki os6b posiadajacych prawa do
lokali w zakresie uczestnictwa w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem zasobow spoldzielni,
e § 61 Statutu okreslajacego zasady gromadzenia kosztéw i ich rozliczania
Ustalane sa optaty na utrzymanie poszczegdlnych lokali z podzialem na rodzaje praw:

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przysluguja spéldzielcze lokatorskie, spoldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali mieszkalnych - zobowigzani sg uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgséciach przypadajacych na ich
lokale,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
3) dziatalnoscia spoteczng, kulturalng i oswiatowa a takze w zakresie kultury
fizycznej, sportu i rekreaciji,
4) odpisami na fundusz remontowy.

2. Osoby niebedgce czlonkami Spoéldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowiazane uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢$ciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

3) odpisami na fundusz remontowy.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali — zobowigzani sa uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
4) dzialalnoS$cia spoleczna, kulturalng i o$wiatowg a takze w zakresie kultury
fizycznej, sportu i rekreacji,
5) odpisami na fundusz remontowy.



3. WiaSciciele lokali nie bedgcy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé w

wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomog$ciami na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spétdzielni,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére jest przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu, w czgsci niepokrytej pozytkami i innymi
dochodami z tych nieruchomosci,

4) odpisami na fundusz remontowy.

V. Ustalanie oplat z podzialem na prawa do lokali.

§9.

1. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali obejmuja:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody,

2) koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow,

3) koszty wywozu nieczystosci,

4) koszty utrzymania dzZwigéw osobowych,

5) koszty zuzyci gazu,

6) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, stanowigcych mienie
Spoétdzielni oraz koszty zwigzane z zarzgdzaniem i administrowaniem,

7) podatek od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie terenéw oraz
ubezpieczenia lokali,

8) dziatalnos¢ spoteczna, kulturalna i o$§wiatowa a takze w zakresie kultury
fizycznej, sportu i rekreacji,

9) odpis na fundusz remontowy.

2. Oplaty dla czlonkéw Spoldzielni
zajmujacych lokale na warunkach wlasnosciowego i lokatorskiego prawa
do lokali oraz najmu ustala si¢ jak w ust. 1.

3. Oplaty dla oséb niebedacych czlonkami Spoéldzielni a posiadajacych spéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali ustala si¢ jak w ust. 1 za wyjatkiem pkt. 8.

4. Oplaty dla wlascicieli - czlonkow Spéldzielni jak w ust. 1 za wyjatkiem pkt.7.

S. Oplaty dla wlascicieli niebedacych czlonkami Spéldzielni ustala si¢ jak ust. 1 za
wyjatkiem pkt. 7 i 8.

§ 10.

W przypadku zmiany prawa do lokalu, skreslenia lub przystagpienia w poczet cztonkoéw
Spotdzielni, zmiana optaty eksploatacyjnej nastepuje od pierwszego dnia nastepnego
miesigca, w ktérym nastgpita zmiana.



V1. Postanowienia koncowe.
§11.

1. Osoby posiadajgce tytuly prawne do lokali uczestniczg w sptacie kredytu w czesci
przypadajacej na ich lokal.
2. Obowigzki i terminowos¢ oplat okresla § 62 Statutu spotdzielni.

§ 12.

1. W przypadku gdy czes¢ lokalu mieszkalnego zajmowana jest na dziatalnos¢
gospodarczg, za powierzchnie wykorzystywana na ten cel obcigza si¢ podwdjng
stawka eksploatacji liczong jak za lokale mieszkalne.

2. Oplata za dzierzawe terenu pod kioski i pawilony handlowe oraz garaze blaszaki
wybudowane za zgodg Spotdzielni pobierana jest w wysokosci okreslonej w umowie.

3. Optate za bokdéwki, boksy motocyklowe, pomieszczenia gospodarcze i inne ustala si¢
w formie ryczattu zatwierdzonego przez Zarzad Spoétdzielni.

§13.
Wysokos¢ czynszu wnoszona przez najemcoOw lokali uzytkowych i garazy ustalana

jest w drodze przetargu, negocjacji lub konkursu ofert.
Oplaty za $wiadczenia dodatkowe okres$la umowa najmu.

§ 14.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony na posiedzeniu w dniu 24.04.2014 r. Uchwalg

w Bialymstoku i obowiazuje od dnia uchwalenia.

§ 15.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc:

Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq Spdtdzielni Uchwalg Nr 7/18/04 z dnia
24.11.2004 uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone

Aneksem Nr 1 uchwalonym przez Rade Nadzorczqg Uchwalg Nr 37/15/ 06 z dnia
24.10.2006. |
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