rgnA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ . .
,RODZINA KOLEJOWA” Tekst jednolity

15-888 Biatystok
ul. Kard. 8t, Wysz{/rﬁskiego 3 REGULAMIN
okreslajacy zasady montazu, uzytkowania i rozliczania kosztéw instalacji domofonowych
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku

I. Postanowienia ogélne

§ 1.

Regulamin okres§la zasady montazu, eksploatacji, konserwacji i remontéw instalacji
domofonowej w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni oraz ustalania optat z tego tytulu dla oséb
posiadajacych tytul prawny do lokalu oraz os6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego, zwanych
w tresci Regulaminu ,,Uzytkownikami lokali”.

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Rodzina Kolejowa”
w Biatymstoku.

2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina
Kolejowa” w Biatymstoku.

3) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy.

4) Instalacji domofonowej kablowej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen
elektronicznych stuzacych do komunikacji glosowej wraz z mozliwosécig otwierania wejs¢
opartych na kablowym polgczeniu pomiedzy centraly domofonu, a unifonami
zamontowanymi w poszczegoinych lokalach.

Kompletne instalacje domofonowe kablowe w poszczegblnych klatkach schodowych
sktadajg si¢ z:
a) osprzetu instalacji domofonowej obejmujgcego elementy instalacji na zewnatrz i
wewnatrz klatki schodowej w sktad ktorej wchodzg:

— kaseta zewng¢trzna,

— zamek wraz z wkladka i elektrozaczepem zamontowanym w drzwiach,

— zasilacz,

— elektronika centrali wewnetrznej (jesli wystepuje oddzielnie),

— okablowanie pomiedzy panelem zewnetrznym, a zasilaczem (jesli
wystepuje elektronika centrali) oraz okablowaniem pomiedzy centrala, a
unifonami zamontowanymi w poszczegdlnych lokalach,

b) unifondéw — urzadzen odbiorczych znajdujacych sie w lokalach.

5) Instalacji wideodomofonowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdl urzadzen
elektronicznych stuzacych do komunikacji glosowej przy zdalnym otwieraniu drzwi
wejsciowych jak przy klasycznych domofonach z zapewnieniem jednostronnej wizji na
monitorze umieszczonym w lokalu.

6) Montazu — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowej, kablowej instalacji
domofonowe;j. '

7) Konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét majacych na celu utrzymanie
sprawnoéci technicznej i estetycznej elementow instalacji domofonowej, a takze biezaca
lub czesciowa jej naprawe inng niz remont, w celu zapobiegania skutkom
ponadnormatywnego zuzycia poszczegdlnych elementdw tej instalacji.

~ 8) Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
rob6t budowlanych, w tym instalacyjnych, polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji.



9) Breloku — nalezy przez to rozumie¢ czytnik zblizeniowych lub dotykowych kluczy
elektronicznych.

10)Klatce schodowej — nalezy przez to rozumieé czes$¢ budynku skladajaca si¢ z jednej
klatki schodowe;j.

§ 3.

1. W celu zwiekszenia komfortu oraz bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach, Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,,Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku przejmuje w ksztalcie wynikajagcym z
niniejszego Regulaminu obowigzki zwigzane z montazem, konserwacjg i remontami instalacji
domofonowych w budynkach/klatkach schodowych:

a) zamontowanych w procesie inwestycyjnym, podczas budowy budynku,

b) nowo wykonanych przez Spoéldzielnie na wniosek o ktérym mowa w § 4 ust. 1.

c) przejetej przez Spodtdzielnie, na wniosek o ktérym mowa w § 4 ust. 1, po remoncie lub
modernizacji.

2. Wykonana nowa instalacja domofonowa lub przejeta w trybie ust. 1 pkt ¢ istniejgca instalacja
domofonowa, stanowi wyposazenie klatki schodowej i podlega ubezpieczeniu.

§ 4.

1. Czynnosci o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt b i ¢, Spétdzielnia wykonuje i realizuje na
pisemny wniosek lub za pisemna zgodg 60 % uprawnionych wilascicieli lokali w danej klatce
schodowej posiadajacych zamontowana instalacje domofonowa. Wnioski nalezy sktada¢ w
Administracji stosownej dla danego osiedla (zat. nr 1).

2. Nakazdy lokal w klatce schodowej jego uzytkownikom przystuguje jeden glos.

3. Wniosek zgodny z § 4 ust. 1 uzytkownikéw lokali klatki schodowej upowaznia Spétdzielnie
do obcigzania wszystkich uzytkownikéw lokali danej klatki schodowej kosztami eksploatacji
instalacji domofonowej o ktérych mowa w §111 §12.

4. W klatkach schodowych w ktérych na dzien wejscia w Zycie niniejszego regulaminu jest
zamontowana instalacja domofonowa przewodowa, oplate o ktorej mowa w §11 i §12 wnosza
wszyscy uzytkownicy lokali w danej klatce schodowe;j.

5. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu, wyrazona zgoda przechodzi na kazdego nastgpnego
wlasciciela lokalu, bez potrzeby uzyskiwania odrgbnej zgody nowego wiasciciela.

§ 5.

1. Decyzje¢ o typie instalacji domofonowej montowanej w danej klatce schodowej podejmuje
Zarzad Spéldzielni na wniosek wiasciwej Administracji Osiedla.

2. Administracja sporzadzajagc wniosek do Zarzadu uwzglednia sugestic co do typu
montowanego domofonu wskazang we wniosku uzytkownikéw lokali o ktorym mowa w § 4
niniejszego regulaminu.

IL. Uslugi swiadczone przez Spéldzielni¢ w zakresie instalacji domofonowej

§ 6.
Ushugi §wiadczone w zakresie instalacji domofonowej to:

montaz nowej instalacji domofonowej lub remont istniejace;j (starej),
eksploatacja i konserwacja,

remonty,

ustugi $wiadczone na zlecenie dysponentéw lokali za indywidualna odplatnoscia.

b



§7.

W przypadku otrzymania przez Spotdzielnie wniosku uzytkownikéw lokali dotyczacego:

a) istniejacej instalacji domofonowej: Spoétdzielnia dokonuje przegladu technicznego tej
instalacji, okreslajac zakres rzeczowy koniecznych prac remontowych lub
modernizacyjnych, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania lub koniecznosci
montazu nowej instalacji,

b) montazu nowej instalacji domofonowej: Spoéldzielnia dokonuje przegladu klatki
schodowej pod katem mozliwoséci technicznych jej wykonania, okre§lajac rozmiar i
zakres niezb¢dnych prac.

Po okresleniu zakresu rzeczowego robdt i dokonaniu wstepnej wyceny, decyzje o realizacji

montazu instalacji domofonowej podejmuje Zarzad Spoldzielni, na pisemny wniosek

wiasciwej Administracji Osiedla.

Podstawa wlaczenia domofonu danej klatki schodowej do konserwacji jest dokonanle

naprawy w sposob przywracajacy sprawno$¢ techmiczng urzadzen lub montaz nowych

urzadzen na koszt wszystkich wihadcicieli lokali podigczonych do instalacji domofonowej
danej klatki schodowe;j.

Zaakceptowanie przez Zarzad kosztow i zakresu wymaganych prac jest podstawa do zlecenia

przez Spotdzielnie prac okreslonych w protokole przegladu instalacji domofonowe;j.

Nowo montowane instalacje domofonowe maja zapewni¢ mozliwosé podigczenia do nowej

instalacji wszystkich lokali danej klatki schodowej. Koszty indywidualnego podiaczenia

instalacji domofonowej do lokalu poza terminem uruchomienia instalacji w klatce schodowej
ponosi uzytkownik tego lokalu.

Kazdy uzytkownik lokalu, w tym i uzytkownicy, ktorzy nie wyrazili zgody na zainstalowanie

w ich lokalach domofonu, otrzyma w zaleznosci od technologii dziatania systemu

ograniczenia dostgpu do czesci wspdlnej danej klatki schodowej ,.kod dostgpu”, odplatnie:

jeden klucz i jeden brelok do drzwi wejsciowych do klatki schodowej.

§ 8.

Konserwacja instalacji domofonowej w nieruchomosci prowadzona jest w zakresie:

1) sprawdzenia stanu technicznego piondéw i sprawnosci instalacii,

2) sprawdzenia lub naprawy stanu polgczen przewoddéw instalacji domofonowej, kaset
elektronicznych,

3) regulacji poziomu glosnosci kasety zewnetrznej oraz unifonéw w lokalach,

4) sprawdzenia, wymiany badZ naprawy zasilacza sieciowego,

5) sprawdzenia i naprawy kaset zewnetrznych,

6) sprawdzenia dzialania i usuwania usterek kaset domofonowych, przyciskéw i
przetacznikéw domofonowych, podswietlenia kaset (wymiana zaréwek), itp.,

7) sprawdzenia, regulacji, smarowania lub naprawy elementéw wspdtpracujacych, m.in.
elektrozaczepow i zamka,

8) usuwania przerw, zwar¢ i innych uszkodzen sieci przewodéw domofonowych
spowodowanych normalng eksploatacja powodujacych wadliwe dzialanie instalacji
poprzez wymian¢ lub naprawe uszkodzonych odcinkéw z wylaczeniem uszkodzent
spowodowanych przez uzytkownika lokalu,

9) wymiany lub naprawy wkladki zamka wraz z dorobieniem po jednym egzemplarzu klucza
do kazdego lokalu,

- 10) zmiany indywidualnych kodéw w systemie cyfrowym,

11) zmiany uprawnien poszczegolnych uzytkownikdw systemu,

12) naprawy urzadzen sterujgcych pracg domofonu i kasety zewngetrznej.



2. Za date rozpoczecia konserwacji przyjmuje si¢ pierwszy dzien miesigca po odbiorze i
wlaczeniu do eksploatacji instalacji domofonowej zamontowanej, wyremontowanej lub
zmodernizowanej.

3. Spoéldzielnia zwolniona jest z konserwacji w przypadku:

1) rezygnacji oséb uprawnionych do lokalu danej klatki schodowej z ustug w zakresie
konserwacji domofonu. Podstawa rezygnacji jest pisemny wniosek co najmniej 60 %
uprawnionych uzytkownikéw lokali w danej klatce schodowej. Okres wypowiedzenia
wynosi 30 dni i liczony jest od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca po ziozeniu
wniosku.

2) dewastacji instalacji domofonowej bedgcej w konserwacji Spotdzielni. Przez dewastacje
rozumie sie celowe zniszczenie elementow domofonu bedacych na zewnatrz jak i
wewnatrz klatki schodowej, stwierdzone komisyjnie z udzialem pracownika
Administracji, konserwatora oraz przedstawiciela firmy wykonujacej ushugi
konserwacyjne.

4. Konserwacja nie obejmuje napraw gwarancyjnych, za ktére odpowiada wykonawca instalacji
domofonowe;j.

§9.

1. Remonty instalacji domofonowej w szczeg6lnosci obejmuja:
a) wymiane kompletnej elektroniki sterujgcej,
b) wymiane lub regeneracje kasety przyzywowej — w zaleznosci od stopnia zuzycia,
c) wymiane okablowania w klatce schodowej,
d) wymiane lub zamontowanie (w przypadku braku) samozamykacza przy drzwiach

wejsciowych do klatki schodowej z domofonem,

¢) naprawy zwigzane z kradzieza, wandalizmem i ingerencjg 0s6b niepowolanych,
f) naprawe uszkodzef spowodowanych wypadkami losowymi.

2. Remonty sa prowadzone przez Spotdzielnie dla instalacji, o ktorych mowa w § 3.

§ 10.

1. Na zlecenie uzytkownikéw lokali, za dodatkows odptatnoécia, firma $wiadczaca na rzecz-
Spotdzielni ushugi w zakresie instalacji domofonowej, wykonuje nastepujace ustugi:
a) naprawe lub wymiane unifonow,
b) naprawe instalacji domofonowej w lokalu,
¢) dorobienie dodatkowych kluczy do wkiadki domofonowej, zakup i zaprogramowanie
dodatkowych kluczy dostepowych (RFiD) w tym brelokéw,
d) indywidualne podtaczenie lokalu do instalacji domofonowej kablowej juz istniejace;.
2. Optate ponosza rowniez uzytkownicy lokali, o ktorych mowa w § 14 ust. 3.

IT1. Zasady finansowania i rozliczania kosztéw oraz ustalania oplat
§ 11.

1. Koszty montazu nowej lub remontu istniejacej instalacji domofonowej lgczenie z zakupem
unifondéw sa finansowane w catoéci przez wiascicieli poszczegolnych lokali w danej klatce
schodowej.

2.. Montaz nowej lub remont istniejacej instalacji nastapi po oplaceniu przez mieszkancow
calosci sumy kosztéw zwigzanych z wykonaniem w/w robét.



3. W przypadku stwierdzenia przez firme¢ $wiadczacg na rzecz Spéldzielni ustugi w zakresie
instalacji domofonowej uszkodzenia unifonu, koszty jego zakupu i instalacji pokrywa
uzytkownik lokalu.

4, Koszty eksploatacji instalacji domofonowej finansowane sa w calosci z oplat pod nazwa
,,domofon” wnoszonych przez uzytkownikow lokali.

§ 12.

1. Koszty montazu, eksploatacji i remontéw instalacji domofonowej sg ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej klatki schodowej wyposazonej w tg instalacje.

2. Obcigzenia kosztami eksploatacji instalacji domofonowej dokonuje si¢ jednolicie dla kazdego
lokalu.

3. Jednostka rozliczeniowa dla oplaty z tytutu eksploatacji instalacji domofonowe;j jest lokal.

4. Wysoko$¢ miesiecznej oplaty przypadajacej na lokal na pokrycie kosztéw eksploatacji
instalacji domofonowej ustala si¢ jednolicie dla lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosciach
wyposazonych w instalacje domofonowa.

5. Wysokos¢ optaty moze ulega¢ zmianie w przypadku zmiany wysokosci rzeczywiscie
poniesionych kosztéw z tytutu eksploatacji instalacji domofonowe;.

6. Oplaty z tytulu eksploatacji instalacji domofonowej wnoszone s przez uzytkownikéw
wszystkich lokali danej klatki schodowej, w tym rowniez tych, ktorzy nie wyrazili zgody na
zainstalowanie w ich lokalu domofonu.

7. Optaty z tytulu eksploatacji instalacji domofonowej stanowia oddzielna pozycje w naleznej
oplacie za lokal pod nazwg ,,domofon”.

8. Wysoko$¢é miesigcznej oplaty pod nazwa ,domofon” z tytulu eksploatacji instalacji
domofonowej uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

9. Roéznica pomiedzy kosztami eksploatacji domofonéw a przychodami zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji danej klatki schodowej w roku nastepnym.

§ 13.

Oplaty zwigzane z eksploatacjg instalacji domofonowej pod nazwg ,,domofon”, wnoszone sg od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu oddania instalacji domofonowej do.
uzytkowania, z zastrzezeniem art. 4 ust. 7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych tj.
poinformowaniu o planowanej zmianie wysokosci oplat na co najmniej 3 miesigce naprzod na
koniec miesiaca kalendarzowego.

Informacja o zmianie wysokosci optat dla uzytkownikéw lokali w nieruchomosciach juz
wyposazonych w instalacje domofonows moze by¢é réwniez zawarta w dokumencie
informujacym o zmianie stawki oplat.

IV. Postanowienia koncowe
§14.

1. Odbiornik (unifon) zainstalowany w lokalu stanowi wyposazenie instalacji domofonowej
nie moze byé demontowany przy zmianie uzytkownika lokalu. Model unifonu
zainstalowanego w lokalu okresla Spoldzielnia.

2. Przepisy niniejszego regulaminu majg réwniez zastosowanie do lokali w ktérych sg
zamontowane wideodomofony. Uzytkownicy takich lokali wnoszg oplaty z tytulu
eksploatacji instalacji wideodomofonowej na zasadach okreslonych w §11 i §12
regulaminu.

3. W przypadku stwierdzenia przez pracownika firmy $wiadczacej na rzecz Spoétdzielni
ushugi w zakresie montazu, remontow i konserwacji instalacji domofonowej trwalej



niesprawnosci unifonu znajdujacego si¢ w lokalu, blokujgcego rygiel w drzwiach
wejsciowych i bedacego przeszkoda w prowadzeniu rozmowy przez innych uzytkownikow
lokali, nastapi odlaczenie tego lokalu od instalacji domofonowej na okres awarii unifonu,
tj. do czasu usunigcia awarii przez uzytkownika lokalu.
W tym przypadku Spéldzielnia zobowigzana jest bezzwlocznie poinformowad
uzytkownika lokalu o fakcie i przyczynie odlgczenia.

4. Podmiot wykonujacy na rzecz Spoldzielni ustuge konserwacji i naprawy oraz montaz
nowych instalacji domofonowych jest wybierany na drodze przetargu.

§ 15,
W przypadkach nie unormowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Statutu
Spotdzielni.

§ 16.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza S.M. ,Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku
uchwalg nr. 3 /2/2023 z dnia 23.02.2023 r. i wchodzi w zycie po uptywie trzech miesi¢cy od dnia
podjgcia uchwaty.

PRZEWODNICZACY
SEKR RZ :
Rady N rczej Rady Nﬂ /ej

Katarzyna Bogu Surowiriska



Zalgeznik nr 1 do Regulaminu okreflajgcego zasady montazu, uzytkowania i rozliczania kosztéw instalacji

domaofonowych.

Spéldzielnia Mieszkaniowa
»Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku
ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego 3

15 — 888 Bialystok

D R R N Y Y Y Y PR R Ry

(adres: ulica, nr budynku, nr klatki)

Whiosek dotyczy montazu nowej instalacji/konserwacji istniejgcej instalacji domofonowej.*

" * Administracja osiedla.................

L.p. Imig i Nazwisko - Adres Podpis

10

11

12

* niepotrzebne skresli



