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OKRESLAJACY ZASADY MONTAZU SZLABANOW I BRAM PRZESUWANYCH
LUB ROZWIERANYCH ORAZ SPOSOBU ICH FINANSOWANIA W SPOLDIZLNI

MIESZKANIOWEJ ,,RODZINA KOLEJOWA” W BIALYMSTOKU

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1208), w zwigzku z
postanowieniami § 61 ust. 2.

§1

Regulamin okre$la zasady funkcjonowania i mozliwosci montazu szlabanéw, bram przesuwanych
lub rozwieranych, przeznaczonych dla mieszkancéw danej nieruchomoscei, zespohu nieruchomosci
lub zespotow garazowych znajdujacych si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina
Kolejowa” w Biatymstoku.

Ograniczenie dostgpu do nieruchomosci zostaje wprowadzone w celu uniemozliwienia korzystania

z teren6w zarzadzanych przez Spétdzielni¢ pojazdom 0séb obcych.

§2

Zasady montazu oraz sposéb finansowania urzadzen shuzacych ograniczeniu dostgpnoscei nieruchomosci dla

pojazdow oséb nieupowaznionych:

1.

Szlabany, bramy przesuwane lub rozwierane montowane beda na pisemny wniosek co najmniej 60%
mieszkancow, ktorzy posiadaja spotdzielcze prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lub zawarli
ze Spoldzielnia umowe najmu lokalu w danej nieruchomosci, zespole nieruchomosci tub zespole
garazowym oraz pisemnie zobowiazali sie do poniesienia kosztéw zakupu, montazu i konserwacji
tych urzadzen.

Decyzje 0 montazu szlabanéw, bram przesuwanych lub rozwieranych, sposobie zdalnego otwierania
(pilot, identyfikator, petla indukcyjna, badz inny) oraz szczegdlowe rozmieszczenie tych urzadzen
na terenie danej nieruchomosci okresla Zarzad Spéidzielni w formie uchwaly, po uwzglednieniu
wytycznych wyspecjalizowanej firmy.

Zarzad Spoldzielni, po przeanalizowaniu wzgledéw technicznych i opinii wyspecjalizowanej firmy
moze podja¢ decyzje o odmowie montazu szlabandéw, bram przesuwanych lub rozwieranych w
przypadku gdy ich montaz nie jest mozliwy ze wzgledéw technicznych lub moze zagrazaé
bezpieczenstwu uzytkownikéw budynkéw lub nieruchomosci.

Koszty zakupu i montazu szlabanéw, bram przesuwanych lub rozwieranych, ewentualnych
urzadzen stuzacych do ich otwierania (pilot, identyfikator, petla indukcyjna, badZz inny) beda
ponoszone jednorazowo przez wszystkie osoby posiadajace tytul prawny do lokali mieszkalnych
lub prawa do lokali uzytkowych w danej nieruchomosci lub zespole nieruchomosci.

Koszty utrzymania i konserwacji szlabandw, bram przesuwanych lub rozwieranych, a takze koszt
ubezpieczenia tych urzadzen beda ponoszone przez wszystkie osoby posiadajace tytul prawny do
lokali mieszkalnych lub prawa do lokali uzytkowych w danej nieruchomodci lub zespole
nieruchomos$ci w ramach dodatkowych oplat i beda ujete i wyszczegolInione w oplacie za lokal.

Jednostka rozliczeniowg naliczania optat jest lokal.
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10.

Wysokos¢ oplat eksploatacyjnych za utrzymanie i konserwacje szlabanéw, bram przesuwanych lub

rozwieranych ustala sie w oparciu o kalkulacje kosztow.

§3
Szlabany, bramy przesuwane lub rozwierane beda demontowane na pisemny wniosek co najmniej
60% mieszkancow, ktdrzy posiadaja prawo do lokalu w danej nieruchomosci, zespole
nieruchomodci lub zespole garazowym, liczonymi udziatami.
Demontaz zainstalowanych urzadzen wraz z calg infrastrukturg techniczna, ich utylizacja oraz
przywroceniem terenu do stanu pierwotnego odbywac sie na koszt wszystkich 0séb posiadajacych
tytut pravs}ny do lokali mieszkalnych lub prawa do lokali uzytkowych w danej nieruchomosci lub

zespole nieruchomosci.

§4
Miejsca postojowe na terenie ograniczonym szlabanami, bramami przesuwanymi lub rozwieranymi
w danej nieruchomosci lub zespole nieruchomosci sa niestrzezone.
Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody powstale w wyniku kradziezy,
wilamania, rozboju, rabunku, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdéw, powstale na terenie
ograniczonym szlabanami, bramami przesuwanymi lub rozwieranymi w danej nieruchomosci lub
zespole nieruchomosci z winy innych uzytkownikoéw, 0séb trzecich badz dziatania sity wyzszej jak
réwniez za rzeczy pozostawione na pojeZdzie i w pojezdzie lub begdace jego wyposazeniem.
Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody komunikacyjne i parkingowe dotyczace
pojazdéw i 0s6b korzystajacych z miejsc postojowych.
Na terenie, do ktdrego wjazd zabezpieczaja szlabany, bramy przesuwane lub rozwierane,
parkowanie dozwolone jest tylko w miejscach wyznaczonych.
Posiadanie urzadzenia shuzacego do otwierania (pilot, identyfikator, badz inny) szlabanéw, bram
przesuwanych lub rozwieranych nie gwarantuje wolnego miejsca parkingowego.
Zabrania si¢ udostgpniania urzadzen stuzacych do otwierania (pilot, identyfikator, badz inny)
szlabandw, bram przesuwanych Tub rozwieranych osobom trzecim.
Na terenie, do ktérego wjazd zabezpieczaja szlabany, bramy przesuwane lub rozwierane, dozwolone
jest parkowanie tylko i wylgcznie pojazdéw osobowych o ciezarze catkowitym 3,5 t z wytaczeniem
krotkotrwaltego postoju pojazdéw dostawcdw lokali uzytkowych.
Urzgdzenie stuzace do otwierania (pilot, identyfikator, badz innych) szlabanéw, bram przesuwanych
lub rozwieranych, przystuguje osobie posiadajgcej tytul prawny do lokalu lub prawa do lokalu
uzytkowego w danej nieruchomosci lub zespole nieruchomoscei, przy czym kazde kolejne
urzadzenie (pilot) bedzie wydawany za dodatkowa odplatnoscia.
Najemcy, uzytkownicy lokali uzytkowych i pracownicy Spéidzielni maja prawo do korzystania z
parkowania oraz z miejsc parkingowych wylacznie w godzinach pracy oraz dostaw towaru. Osoby
wymienione w zdaniu poprzedzajgcym kazdorazowo beda ponosity koszt zakupu pilota.
Wilaséciciel urzadzenia sterujacego odpowiada za jego stan techniczny, fizyczny oraz sprawnosc.

Koszty ewentualnych naprawa obciazaja wiasciciela.
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11. W przypadku stwierdzenia, iz urzadzeniami stuzagcymi do otwierania szlabanow, bram
przesuwanych lub rozwieranych postuguja si¢ osoby nieuprawnione — urzadzenia zostana

dezaktywowane,

§5
l. W przypadku awarii szlabanéw, bram przesuwanych lub rozwieranych nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ wilasciwa Administracje Osiedla lub firme¢ serwisujaca system, ktérej dane
umieszczone s3 na urzadzeniu ograniczajacym dostep do nieruchomodci.
2.  Zabrania si¢ pod grozba odpowiedzialnosci finansowej i porzadkowej:
blokowania, popychania i ciggniecia szlabanu, bramy przesuwnej lub rozwiernej,
b. przebywania w zasiegu podczas pracy szlabanu, bramy przesuwnej lub rozwiernej,
C. dokonywania samodzielnych napraw, demontazu i montazn czg¢éci szlabanu, bramy
przesuwnej lub rozwiernej,
d. naprawy instalacji elektrycznej i automatyki szlabanu i napgdow,
e. dokonywania wiasnych modyfikacji zamontowanych systemoéw skladajacych sie z
urzgdzen stuzgcych ograniczeniu dostgpnosci nieruchomosci,
f. chwilowego badZ stalego neufralizowania zainstalowanych elementéw systemu
bezpieczenstwa.
3. W przypadku dewastaciji i uszkodzen szlabanéw, bram przesuwanych lub rozwieranych ich sprawcy
beda obciazani kosztami przywrdcenia urzadzen do stanu pierwotnego.

4. Wszelkich napraw mogg dokonywaé jedynie pracownicy firmy serwisujacej urzadzenie.

§6.

I. Za prowadzenie ewidencji urzadzen stuzacych do otwierania (pilot, identyfikator, badZz innych)

szlabanow, bram przesuwanych lub rozwieranych oraz egzekwowanie niniejszego regulaminu
odpowiedzialne sa wiasciwe Administracje poszczegélnych osiedli.

2. Firma montujaca badz serwisujaca urzadzenia ma uprawnienie do kodowania urzadzen shuzacych

do ich otwierania kodem zmiennym.

§7.
Zastosowanie urzadzen sluzacych ograniczenin dostgpnosci do nieruchomosci dla pojazdéw osdb
nieupowaznionych w postaci szlabandéw, bram przesuwanych lub rozwieranych nie moga w zaden sposéb
stanowi¢ utrudnienia wjazdu wszelkim shuzbom ratowniczym jak: Pogotowie Ratunkowe, Straz Pozarna, Policja,
Pogotowie Energetyczne, Pogotowie Gazowe, Straz Miejska, pojazdom stuzb komunalnych i obshugi technicznej
Spotdzielni. :
§8
Regulamin zostat uchwalony uchwala nr 4/10/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku i wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
Tekst jednolity obejmuje zmiany w regulaminie uchwalone uchwalg nr 14/11/2022 z dnia 24 listopada 2022 r.

przez Radg Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku i wehodzi w zycie z dniem

podjecia uchwaty.
ZARZAD:
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Whniosek
o zalozenie szlabanow 1 bram przesuwanych lub rozwieranych zabezpieczajacych

nieruchomos$¢ przed wjazdem na jej teren osobom postronnym.

...............................................................................................................

w Bialymstoku, stanowiacej zasoby Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,Rodzina Kolejowa” w

Biatymstoku w zakresie montazu szlabanu, bramy przesuwanej lub rozwiernej o§wiadczam, ze:

1. Posiadam tytul prawny do lokalu mieszkalnego/ustugowego przy ul. ..................

2. Zobowigzuj¢ si¢ do partycypacji w kosztach zakupu, montazu oraz utrzymania i
konserwacji urzadzen tj. szlabanu, bramy przesuwanej lub rozwierne] z
towarzyszgcymi jej instalacjami,

3. Zobowigzuje si¢ do pokrycia kosztéw zakupu pilota do napedu szlabanu, bramy
przesuwanej lub rozwierne;,

4. Zobowiazuje sic do wnoszenia, na rzecz Spoldzielni, comiesiecznej optaty na
pokrycie kosztéw utrzymania szlabanu, bramy przesuwanej lub rozwiernej, zgodnie
ze stawkg zatwierdzong w formie uchwaly przez Zarzad Spoétdzielni.

5. Zobowigzuje si¢ do przestrzegania niniejszego regulaminu

czytelny podpis

Biatystok, dnia ...........oooviiii
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