RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,RODZINA KOLEJOWA”
15-888 Bialystok
ul. Kard. st. Wyszyfiskiego 3

Regulamin korzystania 7 czesci wspolnych nieruchomosci Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku.

§1
Przepisy ogolne:

Niniejszy Regulamin okresla zasady przydzielania i korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosci
stanowigcych zasoby Spdéidzielni Mieszkaniowej ,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku, oraz
nieruchomosci zarzgdzanych przez Spétdzielnie w trybie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 1465).

Przepisy Regulaminu okreslajg prawa i obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej oraz uzytkownikow
czesci wspolnych.,

Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikéw czesci wspoélinych, w tym ich uzytkownikow
przed datg wejscia w zycie niniejszego regulaminu.

§2
Czesci nieruchomosci wspélnej bezposrednio przylegajace do budynkdw mieszkalnych mogg by¢,
za zgodg Spotdzielni, przeznaczane na urzadzenie ogrédkéw przydomowych.
Uzytkownikami ogrédkéw przydomowych mogg by¢ wiasciciele lokali oraz osoby uprawnione do
spoidzielczych praw do lokali w budynkach bezposrednio przylegajgcych do terenu
przeznaczonego ha urzadzenie ogrédkow przydomowych, niezaleznie od kondygnacji lokali w
budynku.
Ogrédki przydomowe mogg stuzyé wytacznie wypoczynkowi i rekreacji ich uzytkownikéw.
Uzytkownicy ogrédkéw przydomowych moga postawic na jego terenie meble ogrodowe, a takie
zadba¢ o aranzacje roslinng. Uzytkownik ogrédka moze go ogrodzi¢, po uprzednim uzgodnieniu
aranzacji ogrodzenia z wlaéciwg administracjg osiedla.
Uzytkownik ogrédka przydomowego ma obowigzek przy jego korzystaniu powstrzymywac sig od
dziatah,, ktére moglyby zakiécié korzystanie z innych lokali w sasiedztwie oraz spokdj ich
mieszkancow. W szczegblnosci na terenie ogrodkéw przydomowych zabrania sie rozpalania ognisk,
korzystania z grilli, nasadzenia roslinnosci bezposrednio jak i w poblizu podziemnych instalacji, sieci
technicznych i $cian zewnetrznych budynku. Zabrania sie wykonywania nasadzen z roélin, ktére
osiggajg wysokosc wigkszg niz 3 m.
W przypadku awarii sieci lub instalacji znajdujgcych sie w obrebie ogrédkéw przydomowych, osoby
korzystajace z ogrodka sg obowigzane niezwlocznie udostepnié teren ogrédka Spétdzielni w celu
usunigcia awarii. W przypadku nieobecnoéci osoby korzystajgcej z ogrédka, Spétdzielnia ma prawo
do samodzielnego wejscia na teren ogrodka. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za
ewentualne szkody powstate w zwigzku z usuwaniem awarii.
Dopuszcza sie mozliwos¢ montazu podlicznikéw wody zimnej na instalacji do podlewania
ogrodkow.
Uzytkownik ogrédka zobowigzany jest o dbanie o wiasciwg jego estetyke oraz pielggnacje we
wiasnym zakresie i na koszt wiasny. )
Korzystanie z ogrodkéw przydomowych nastepuje na podstawie umowy, za$ ogrédki przydomowe
podlegaijg rejestracji we wlasciwej administracji osiedla w zakresie:
a) imienia i nazwiska uzytkownika,
b} adresu uzytkownika, nr telefonu kontaktowego,
¢} usytuowania ogrédka i jego powierzchni,
d} sposobu ogrodzenia terenu.
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§3
Bokoéwki, suszarnie, pralnie, rowerownie, wézkownie, pomieszczenia po zsypach, zabudowane
wneki pod schodami lub piwnica nieprzypisana do zadnego lokalu mieszkalnego sg elementami
 sktadowymi powierzchni wspédinych w budynkach wielorodzinnych.

Dodatkowe powierzchnie powstale w wyniku wydzielena $cianami przestrzeni wewngatrz budynku
i zamykane drzwiami w formie petnej lub azurowej oraz bokowki, suszarnie, pralnie, rowerownie,
wozkownie | pomieszczenia po zsypach podlegaja scistej rejestracji we wilasciwe] administracii
osiedla w zakresie:

a. imienia i nazwiska uzytkownika,

b. adresu uzytkownika,

c. graficznego usytuowania pomieszczenia w bryle budynku,

d. inwentaryzacji powierzchni pomieszczenia mierzonej z natury na podstawie PN-70/8-

02365,
e. nadania humeru porzadkowego pomieszczenia.

§4

Zasady najmu i korzystania z powierzchni wspdinych nieprzypisanych do zadnego lokaiu
mieszkalnego w budynkach wielorodzinnych.
Wspotwlasciciele majg prawo do korzystania z pomieszczeri wspélnego uzytku oraz z czesci w
nieruchomosci wspélnej w takim zakresie, w jakim nie narusza to prawa innych mieszkancow
nieruchomosci oraz obowigzujacych przepiséw np. p.poz.
Przeznaczenie pomieszczenia wspodlnego uzytku w nieruchomosci do przekazania w najem lub tez
przekazanie czesci nieruchomosci wspélnej do korzystania, opiniuje wickszo$¢ mieszkarncow w
sgsiedztwie planowanego do najmu pomieszczenia.
Obmiaru powierzchni w najmie dokonuje sie na podstawie PN-70/B-02365 odpowiednio:

a. pomiar dokonywany jest metr nad podiogg, w lokalu w stanie surowym (bez tynkow
i oktadzin),

b. wneki w $cianach o powierzchni powyzej 0,1m? dolicza sie do powierzchni,

c. pilastry i inne wystepy $cienne o powierzchni powyzej 0,1m? potrgca sie z
powierzchni;

d. powierzchnie pomieszczen o wysokosci powyzej 2,20 m uwzglednia sie w 100%, od
wysokosci 1,40 m do 2,20 m uwzglednia si¢ w 50%, a powierzchnie pomieszczern o
wysokosci ponizej 1,40 m nie wlicza sige do powierzchni;

e. wszystkich pomiaréw nalezy dokonywac z doktadnoscia do 0,1m

Decyzje o przeznaczeniu pomieszczenia wspélnego uzytku do przekazania w najem lub przekazane
czesci nieruchomosci wspéinej do korzystania na podstawie zgody wigkszosci wspétwiascicieli i po
zasiggnigciu opinii wlasciwej Rady Osiedla, podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Po speinienie warunku ust. 4 niniejszego paragrafu, w przypadku dysponowania wolnym
pomieszczeniem, administracja osiedla informuje wspdtwiadcicieli o mozliwosci wynajgcia
pomieszczenia co hajmniej 14 dni przed terminem skifadania wnioskéw, poprzez wywieszenie
stosownej informacji na tablicy ogloszen.

Komunikat o dysponowaniu wolnym pomieszczeniem zawiera¢ bedzie nastepujace informacje:

a. lokalizacje, numer, rodzaj pomieszczenia,

b. powierzchnie okreslong na podstawie ust. 3,

c. termin imiejsce sktadania wnioskéw; '

W przypadku zainteresowania wynajeciem dodatkowego pomieszczenia przez wiecej niz jednego
wnioskodawce, administracja osiedla dokona wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie aukcji
ustnej tub sktadania pisemnych ofert. Ceng wywotawczg w aukcji lub wyjsciowg ceng oferty jest
_stawka czynszu za najem pomieszczenia ustalona przez Zarzad Spétdzielni.
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8. Warunkiem ubiegania sie o wynajem dodatkowego pomieszczenia gospodarczego jest brak
zadtuzenia wnioskodawcy wobec Spétdzielni.

9. Pomieszczenia stanowigce czes¢ wspdlng nieruchomosci nie mogg by¢ przekazywane w najem na
cele mieszkaniowe i ucigzliwe cele gospodarcze.

10. Przejecie w uzytkowanie pomieszczenia wspolnego w budynku nastepuje w oparciu o zawartg
pomiedzy Spétdzielnig, a wspotwlascicielem umowe okreslajgca szczegdtowe warunki najmu.

11. Pomieszczenie wspdlne sg udostepniane najemcy na czas nieoznaczony, jednakze nie diuzszy niz
okres posiadania wtasnosci lokalu mieszkalnego lub spotdzielczego prawa do lokalu w danej
nieruchomosci, z zastrzezeniem, Ze moga by¢ one ponownie przeznaczone do wspdlnego
uzytkowania mieszkancow (jesli zajdzie taka potrzeba moze zostaé przywrdcona tym
pomieszczeniom ich pierwotna funkcja).

12. Najemca zobowigzany jest Scisle przestrzega¢ warunkdw zapisanych w zawartej umowie.

13. W przypadku ztozenia wnioskéw o zabudowe pomieszczen wspdlnego uzytku przez wiecej niz
jednego wnioskodawce, Spétdzielnia ustala optate czynszowq na zasadach okreélonych w § 4 ust
7 niniejszego regulaminu. .

14. Prawa i obowigzki najemcy wynikajace z uméw najmu, o ktérych mowa w ust. 10 nie mogg by¢
przedmiotem przelewu na rzecz osob trzecich, w tym nabywcow lokali mieszkalnych.

§5
II. Oplaty:

1. Czynsz za najem powierzchni wspéinej wewnatrz budynku ustala Zarzad Spdtdzielni. Wysokosc
czynszu zalezy od rodzaju powierzchni wspdline;j.

2. Zgodnie z przepisami ustawy o podatku VAT, do stawek cen najmu 1 m? powierzchni wspéinej
nalicza sie aktualng stawke podatku VAT.

3. Opfaty za najem powierzchni wspdlnych wnoszone bedg wraz z czynszem za lokal mieszkalny.

4. Dochody uzyskane z tytutu najmu pomieszczeri bedgcych przedmiotem niniejszego regulaminu

stanowig pozytki danej nieruchomosci.

§6

I11. Postanowienia koncowe:

1.

Prawa i obowigzki najemcy powierzchni wspdlnego uiytkowania oraz czesci nieruchomosci
wspdlnych okresla umowa najmu oraz regulaminy obowigzujgce w Spétdzielni.

W przypadku niestosowania sie do zapisow Regulaminu i postanowien zawartych w umowie
najmu, Spétdzielnia moze rozwigzaé zawartg umowe w trybie natychmiastowym.

Po zakoniczeniu najmu, najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu wraz z poczynionymi
naktadami i ulepszeniami bez prawa zgdania zwrotu ich wartosci w stanie niepogorszonym,
wynikajacym z normalnej eksploatacji.

W przypadku nie przekazania powierzchni wspdlnej przez najemce po rozwigzaniu umowy w
wyznaczonym przez Spotdzielnie terminie, Spéfdzielnia podejmie dziatania eksmisyjne na koszt
osoby zawlaszczajacej.

§7

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

PRZEWOD] JCZACY
R ady A ;
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RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»RODZINA KOLEJOWA”
15-888 Biatystok
ul, Kard. St. Wyszynskiego 3 L’ g

Uchwata Nr .. /..2.. /2021
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku

podjeta na posiedzeniu w dniu 24 sierpien 2021 r.

Rada Nadzorcza S.M. ,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku, dzialajac w

oparciu o § 36 ust. 1 pkt. 9 Statutu Spétdzielni postanowita:

§ 1.
Przyja¢ ,Regulamin korzystania z cze$ci wspolnych nieruchomosci Spétdzielni
Mieszkaniowej Rodzina Kolejowa w Bialymstoku” stanowigcego zalacznik do niniejszej

uchwaly.

§2.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwala glosowato .......00 0. ... 0s6b

Przeciw uchwale glosowalo .70, ... 0s0b




