Tekst jednolity
Regulamin
okreslajgcy zasady wyboru wykonawcéw dokumentacji projektowej,
robot inwestycyjnych i remontowych

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku.

I. Czesé ogoblna

§1

1. Wykonanie prac projektowych, robét inwestycyjnych i remontowych bez udzialu

$rodkéw publicznych — w rozumieniu art. 2 ust. 9 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo
zamowien publicznych — moze by¢ zlecane przez Zarzad Spéldzielni wykonawcom
wybranym w formie:

1) przetargu nieograniczonego,

2) przetargu ograniczonego,

3) negocjacji,

4) zamowienia z wolnej reki.
. Przetafg nieograniczony stanowi podstawowa forme wyboru wykonawcow w
Spéldzielni, z wyjatkiem realizacji robét remontowych ujetych w planie rocznym,
finansowanych z funduszu remontowego tworzonego sukcesywnie w trakcie roku

kalendarzowego. Przetarg nieograniczony oglasza si¢ w prasie lokalnej.

3. Przetarg ograniczony jest dopuszczalny w sytuacii:

1) wykonywania robot specjalistycznych,

2) wykonywania robét w odniesieniu do ktérych poprzednio wybrani wykonawcey
zrezygnowali,

3) wykonania inwestycji koficzacych realizowane przedsigwzigcie inwestycyjne,

4) gdy zachodzi konieczno$¢ pilnego wykonania robét, a terminy okreslone dla
przetargu nieograniczonego wydhiza ten termin,

5) gdy zachodzi konieczno$¢ zapewnienia szczegdlnie wysokiej jakosci robot
korzystajac z ofert wykonawcow sprawdzonych.

Do przetargu ograniczonego zaprasza si¢ pisemnie co najmniej trzech oferentow.

4. Negocjacje dopuszczalne sg:

1) w celu wyboru wykonawcéw robot remontowych finansowanych z funduszu

remontowego tworzonego sukcesywnie w trakcie roku kalendarzowego,



2) gdy zachodzi potrzeba zwigkszenia zakresu robdét w ramach realizowanej
podstawowej inwestycji, prac projektowych oraz w sytuacjach gdy zwigzane
jest to z ochrong praw wylacznosci (prawa autorskie), oraz w przypadku
zwigkszenia w obrebie zadania inwestycyjnego zakresu robdt (gdy wykonawca
przejsciowo zaangazowal wiasne Srodki na pokrycie kosztéw infrastruktury
zwigzanej z realizacja zadania inwestycyjnego), a takze w innych nie
przewidzianych przypadkach.

5. Zamowienia z wolnej reki dopuszczalne sg w sytuacjach awaryjnych.
82
Przy wyborze wykonawcoéw na prace projektowe, roboty inwestycyjne i remontowe
z wykorzystaniem $rodkéw publicznych — w rozumieniu art. 2 ust. 9 ustawy z dnia
29.01.2004 r. Prawo zamoéwieni publicznych —majg zastosowanie wylacznie regulacje
przewidziane ustawa o zamowieniach publicznych.
§3
1. Ogloszenie o przetargu o ktérym mowa §1 ust. 1 powinno zawierac:

1) nazwe i siedzibe zamawiajacego,

2) przedmiot zamowienia i formg oferty,

3) miejsce i termin zapoznania si¢ z Regulaminem okreslajacym zasady wyboru
wykonawcow dokumentacji projektowej, rob6t inwestycyjnych i remontowych
w  Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku i
specyfikacjg istotnych warunk6w zaméwienia,

4) termin rozpoczgcei i zakonczenia robot,

5) miejsce i termin zloZzenia oferty,

6) informacj¢ o prawie zamawiajacego do uniewaznienia przetargu,

7) wysoko$¢ ustalonego wadium,

8) miejsce i termin otwarcia ofert.

2. Ogloszenie 0 poszukiwaniu wykonawcow o ktéorym mowa w §17 ust. 2 powinno
zawieraé:

1) nazwe i siedzibe zamawiajacego,

2) przedmiot i form¢ oferty,

3) miejsce i termin zapoznania si¢ z Regulaminem okre$lajacym zasady wyboru
wykonawcow dokumentacji projektowej, rob6t inwestycyjnych i remontowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku i

specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia,



4) miejsce i termin ztoZenia oferty,

5) miejsce i termin otwarcia ofert.

§4

1. Zarzad Spotdzielni ustala specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia.

2. W okresie miedzy opublikowaniem ogloszenia a terminem skladania ofert
zainteresowani maja prawo zapozna¢ si¢ z Regulaminem okreslajagcym zasady wyboru
wykonawcéw dokumentacji projektowej, robét inwestycyjnych i remontowych w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku i specyfikacja
istotnych warunkow zaméwienia.

3. Spoéldzielnia ma obowigzek przedtozyé oferentom do wgladu posiadang dokumentacj¢
techniczng oferowanych rob6t. Dokumentacja dotyczaca przetargu moze by¢
wydawana przez Spétdzielni¢ odplatnie.

§5
Oferta powinna byé dostarczona w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu i
- zarejestrowana w dzienniku korespondencji Spoldzielni datg wptywu i liczbg dziennika.
§6
Oferent ma prawo wycofaé¢ lub zmienié¢ ofert¢ przed ustalonym terminem skladania ofert.
§7
Zarzad Spéldzielni ma prawo uniewaznié¢ przetarg bez wskazania przyczyny.
§8
1. Komisje przetargowg powotuje Zarzad Spoldzielni co najmniej 3 0s6b:
1) przewodniczacy,
2) czlonkowie — kierownicy dziatow, kierownicy administracji, inspektorzy
branzowi.

2. W przetargu moga uczestniczy¢ czlonkowie Rady Nadzorczej dzialajacy z jej
upowaznienia w charakterze obserwatorow. -

3. Cztonkami komisji przetargowej nie mogg by¢ osoby, ktére pozostajg z oferentem w
takim stopniu faktycznym lub prawnym, Ze moze to budzi¢ watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

4. Komisja przetargowa sprawdza czy zlozone oferty odpowiadajg warunkom przetargu.

5. Przetarg uwaza si¢ za wazny w przypadku otrzymania jednej oferty spelniajacej
warunki przetargu.

6. Wyklucza si¢ w postepowaniach przetargowych oferentéw, ktorzy:



1) w ciagu ostatnich trzech lat nie wykonali powierzonego im przez Spétdzielnie
zaméwienia, wykonali je 2z nienalezyta starannosci, wykazali brak
umiejetnosci wspdltpracy z mieszkaficami budynkéw na ktérych realizowali
roboty, nie wywigzali si¢ z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane
roboty,

2) istniejg krocej niz 1 rok,

3) nie legitymuja si¢ przygotowaniem zawodowym do prowadzenia dziatalnosci a
realizujg roboty poprzez ich podzlecane,

4) poddani zostali postepowaniu upadiosciowemu, naprawczemu lub tez zostali
umieszczeni w Rejestrze Diuznikéw Niewyptacalnych prowadzonym przez
Krajowy Rejestr Sagdowy,

5) nie mogg bra¢ udzialu na podstawie unormowan wewnatrzspétdzielczych
(8§21 ust. 1 i 2 Statutu Spétdzielni),

6) ztozyli kilka réznych ofert cenowych na ten sam rodzaj rob6t wystepujac pod
réznymi nazwami, przy tym samym wlascicielu firmy,

7) zlozyli oferty po wymaganym terminie,

8) zlozyli oferty nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresei,

9) nie majg wplaconego wymaganego wadium
jak tez;

10) osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w
zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamo6wienia publicznego, przestgpstwo
przekupstwa albo inne przestgpstwo popetnione w celu osiggnigcia korzysci
majatkowych,

11) osoby prawne, ktorych urzedujacych cztonkéw wladz prawomocnie skazano za
przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie
zaméwienia publicznego, przestgpstwo przekupstwa, albo inne przestgpstwo
popelnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych.

7. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty sporzadzajac na tg
okolicznos¢ protokot, ktory przedstawia do zatwierdzenia Zarzadowi Spéldzielni.
8. Protokét z przetargu powinien zawiera¢:

1) imie i nazwisko przewodniczacego oraz imiona i nazwiska cztonkéw komisji,

2) termin, czas i miejsce przetargu,

3) zakres rzeczowy,

4) stwierdzenie prawidtowosci przetargu,



9.

5) ilos¢ zgloszonych ofert,

6) oferty dopuszczone i nie dopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

7) przebieg przetargu,

8) stwierdzenie wyboru oferenta wraz z uzasadnieniem,

9) stwierdzenie zamknigcia przetargu.
Zarzad w terminie 7 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu powiadamia na pismie
uczestnikéw przetargu o jego wyniku albo o zamknigciu przetargu bez dokonania

wyboru.

I1. Czg¢$é szczegélowa

Dzial I. Zasady wyboru wykonawcow prac projektowych.

§9

Oferta na prace projektowe powinna zawierac:

1
2)

3)

4
3)

6)

7
8)

imie i nazwisko, nazwe firmy, adres, date sporzadzenia oferty, podpis oferenta,
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu wraz ze szkicowymi rozwigzaniami
architektonicznymi,
okreslenie wartosci kompleksowe] projektu lub podanie ceny jednostkowe;:

a) 1 m? — pow. uz. mieszkania, lokalu, garazu,

b) 1mb — przy robotach liniowych uzbrojenia terenu,

¢) inne jednostki wynikajace z rodzaju i zakresu robot,
$ciste okre$lenie przedmiotu umowy (kompleksowos¢ opracowania dokumentaciji),
informacje o poprzednio wykonanych pracach projektowych — wiarygodnos¢
techniczna, referencje,
o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z Regulaminem okre$lajacym zasady wyboru
wykonawcoéw dokumentacji projektowej, robét inwestycyjnych i remontowych w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku i specyfikacja
istotnych warunkéw zaméwienia,
termin realizacji przedmiotu zaméwienia,
inne wymogi podane przez Spoldzielnie w specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia lub ogloszeniu o przetargu.

§10

Opracowanie koncepcji architektonicznej do oferty wraz ze szkicowymi rozwigzaniami

architektonicznymi jest nieodptatne.



§11

Przy ocenie ofert przyjmuje si¢ nizej wymienione kryteria:

1))
2)
3)
4)

3)
6)
7)

rozwigzania architektoniczne i uzytkowe,

optymalne rozwigzania (zagospodarowania terenu — dziatki),

koszt (warto$¢) zadania inwestycyjnego,

zastosowanie rozwigzan architektonicznych i materiatowych, ktore korzystne bedg w
okresie pozniejszym eksploatacji obiektu,

ocena opracowania dokumentacji techniczne;j,

wiarygodno$¢ biura projektowego projektanta,

dos$wiadczenie w projektowaniu obiektow bedacych przedmiotem przetargu.

Dzial II. Zasady wyboru wykonawcéw robdt inwestycyjnych w przetargu nieograniczonym

§12

Oferta na roboty inwestycyjne powinna zawierac:

1)

2)

3)

4

imie, nazwisko, nazwe firmy, adres oferenta, dat¢ sporzadzenia oferty, podpis
oferenta,

$cisle okreslenie przedmiotu umowy — zgodnie z ogloszeniem o przetargu lub
specyfikacjg istotnych warunkéw zamoéwienia,

okreslona cyfrowa i stownie ceng ryczattowa za wykonang jednostke, ktéra moze by¢:

a) 1m®— pow. uzytk. mieszkania, lokalu, garazy,

b) 1 mb — przy robotach liniowych uzbrojenia terenu,

¢) inne jednostki wynikajace z ogloszenia o przetargu.

os$wiadczenia, ze:

a) materiaty przeznaczone do wbudowania bg¢da fabrycznie nowe, odpowiadajg
Polskim Normom i posiadajg atesty producentow,

b) oferent wyraza zgode na zatrzymanie 3% wynagrodzenia, na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w tym kosztéw usuwania wad w okresie
gwarancyjnym.

§13

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

1

wplacenie wadium w wysokosci 5.000 z1. dla wartosci rob6t do 100.000 zt.

2) wptlacenie wadium w wysokosci od 1 do 3% wartosci robot — dla inwestycji o wartosci

powyzej 100.000 zt.,

3) zaakceptowanie warunkéw przetargu podanych w ogloszeniu.



§14
Komisja przetargowa dokonuje nastepujacych wstgpnych czynnosci:

1) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,

2) ustala liczbe otrzymanych ofert, sprawdza czy zostaly wplacone wadia oraz wyklucza
z przetargu oferentéw w oparciu o §8 ust. 5,

3) sprawdza czy oferty spelniaja warunki okreslone w ogloszeniu i specyfikacji,

4) przyjmuje wyjasnienia i o§wiadczenia oferentéw zglaszane do protokotu.
Oswiadczenia nie mogg dotyczy¢ ceny, ani zmienia¢ oferty.

5) kwalifikuje ofert do rozpatrzenia lub odrzucenia.

§15
1. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.
2. Przy ocenie ofert przyjmuje si¢ nizej wymieniona kryteria:

1) cena

2) doswiadczenie w realizacji robot z uwzglednieniem wykonania takich robét dla
spétdzielni mieszkaniowych,

3) gwarancje jakosci rob6t deklarowane okresem gwarancyjnym wigkszym jak trzy lata
lub deklaracja zatrzymania wigcej jak 3% wynagrodzenia, na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy,

4) kondycja finansowa wykonawcy,

5) spelnienie warunkow specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.

§16

1. Oferent, ktéry wygrat przetarg otrzymuje zwrot wadium nast¢gpnego dnia po zawarciu

umowy, pozostali oferenci w dniu rozstrzygniecia przetargu.

2. W przypadku odstapienia zwycigzcy przetargu od podpisania umowy, zlozone przez

niego wadium przepada na rzecz oglaszajacego przetarg.

Dziat I11. Zasady wyboru wykonawcow robot remontowych.

Rozdziat I. Postanowienia ogélne.
§17
1. Wyboru wykonawcéw roboét remontowych ujetych w planie rocznym, na ktére
zabezpieczono S$rodki finansowe dokonuje si¢ w przetargu nieograniczonym z

uwzglednieniem zapis6w §1 ust. 3, ust. 4 pkt 2 i ust. 5.



2. Wyboru wykonawcéw robét remontowych ujetych w planie rocznym finansowanych z
funduszu remontowego tworzonego sukcesywnie w trakcie roku kalendarzowego
dokonuje si¢ w drodze negocjacji zmierzajgcych do wylonienia wykonawcow 1
ustalenia stawek na poszczegélne rodzaje robot.

§18
Oferta na roboty remontowe powinna zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, nazwe firmy, adres oferenta, datg¢ sporzadzenia oferty, podpis
oferenta,

2) stosowane stawki za wykonanie okreSlonego rodzaju rob6t, tj. wartos$¢
roboczogodziny, narzut kosztéw ogolnych, zysk, utrudnienie, narzut kosztéw
zaopatrzenia i transportu,

3) stawki ryczattowe na poszczegélne rodzaje robot w przeliczeniu na jednostke miary,
jesli Spotdzielnia taki wymog ustala,

4) rodzaje oferowanych robdt i mozliwosci wykonawcze,

5) informacje o poprzednich inwestorach i wykonywanych na ich rzecz robotach,
ewentualnie referencje,

6) inne wymogi ustalone przez Spéidzielni¢ w zaleznosci od przedmiotu zamdwienia

podane w ogloszeniu.

Rozdziat II. Wybor wykonawcow robdt remontowych ujetych w planie rocznym, na ktore
zabezpieczone srodki finansowe.
§19
W przypadku wyboru wykonawcéw na roboty remontowe, o ktérych mowa w §17 ust.1

stosuje si¢ §13-16

Rozdziat III. Wybér wykonawcéw robdt remontowych finansowanych z funduszu

remontowego tworzonego sukcesywnie w trakcie roku kalendarzowego.

§20
lo$é wybieranych wykonawcéw jest ustalana kazdorazowo i wynika z wielkosci
planowanych robét i ich rodzaju, powinna zapewnia¢ petne i rownomierne wykonanie zadan

w ciggu roku.



1.

4.

§21

Wstepnej weryfikacji ofert w oparciu o §8 ust.5 dokonuje komisja przetargowa. Po ich
otwarciu przeprowadza analize zaproponowanych stawek w odniesieniu do stawek na
ten rodzaj obowigzujacych na rynku budowlanym sporzadzajac zestawienie oraz
zasiegajac opinii o oferentach u wskazanych przez nich inwestoréw.
Komisja przetargowa przeprowadza kwalifikacje ofert. Odrzuca oferty tych firm,
ktore:

1) zawieraja ceny wygdrowane,

2) zawierajg ceny ponizej realnych kosztéw danych robét w tym czasie,

3) nie sg wiarygodne co do fachowosci, solidnosci, terminowosci i jakosci robot.
O wynikach weryfikacjo ofert, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 Zarzad Spéldzielni
zawiadamia pisemnie wszystkich oferentow.
Zakwalifikowani oferenci zapraszani sg pisemnie do dalszych negocjacji.

§22

Komisja przetargowa dokonuje nastgpujacych czynnoscei:

1)

2)

3)

ustala w oparciu o wniosek GZM ilo§¢ wykonawcow jakg nalezy wybra¢ do
poszczegblnych rodzajéw robot na dany rok,
informuje zebranych oferentéw o zakresie robét remontowych w Spoldzielni,
przyjmuje i udziela wyjasnien na zgloszone pytania,
prowadzi negocjacje, o ktérych mowa w §23.

§23
Przedmiotem negocjacji, o ktérych mowa w §22 ust.3 jest ustalenie jednolitych stawek
w Spoldzielni na poszczegélne rodzaje robét remontowych w danym roku
kalendarzowym i ostateczne wylonienie wykonawcow, z ktérymi bgda zawierane
umowy po zabezpieczeniu srodkéw finansowych.
Wylonieni wykonawcy sktadaja pisemne o$wiadczenie o gotowosci zawarcia umowy

na warunkach ustalonych w drodze negocjacji.

3. O terminie zawarcia umowy wylonieni wykonawcy bgdg powiadamiani na pismie.

Spétdzielnia zastrzega prawo odmowy zawarcia umowy, w przypadku braku $rodkéw
finansowych na wykonanie robot, ktére byty przedmiotem negocjacji. Oferentowi nie

przystuguja z tego tytulu jakiekolwiek roszczenia odszkodowawcze.



§24
W okresie przejsciowym tj. po zakoficzeniu roku kalendarzowego, a przed zakonczeniem
negocjacji o ktorych mowa w §17 ust.2 na rok nastgpny, umowy na roboty w wyjatkowych
sytuacjach mogg by¢ zawierane z wykonawcami wybranymi w roku poprzednim przy
zachowaniu stawek na poszczegdlne roboty budowlane z roku poprzedniego.

§25
Z dniem uchwalenia regulaminu traci moc:

1) Regulamin okre$lajacy zasady wyboru wykonawcow do robét budowlano —
montazowych i remontowo — modernizacyjnych w Spéldzielni Mieszkaniowej
,,Rodzina Kolejowa” w Biatlymstoku uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 24
marca 1995 r.

2) Regulamin okreslajacy zasady wyboru wykonawcéw dokumentacji projektowej na
inwestycje realizowane w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w
Biatymstoku uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 19/11/97 z dnia
30 wrzesnia 1997 1.

§26
Tekst jednolity Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Uchwalg
Nr 3/04/04 z dnia 10.03.2004 r. uwzglednia zmiany wprowadzone Aneksem Nr 1
uchwalonym przez Rade Nadzorczg Uchwata Nr 09/18/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r.
oraz Aneksem Nr 1/2013 uchwalonym przez Rade Nadzorczg Uchwalg Nr 6/10/2013 z dnia
22 listopada 2013 r.
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